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- der 8§ 2 bis 4: und §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), 1.2 Makangabe i Meter
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) geéndert worden ist.
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- Art. 23 der Gemeideordnung fiir den Freistaat Bayer - GO Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. 1998, S. 796), i.d.F. der TS0 kAt QTG

450/20 450/
- Art, 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom 14.08,2007 (GVBI. 2007, S. 588) zuletzt gedndert durch §1 des Gesetzes jses i 11.4 Einfahrisbereich .
zur Anderung der Bayerischen Bauordnung, des Baukammerngesetzes und des Denkmalschutzgesetzes vom 27.07.2009 (GVBI. 2009, S. 385), el L e
S
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- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBL 1990, S. 132) zuletzt geandert . . ! . i @ \\ '
am 22.04:1993 (BGBI. | . 466) |I. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen : DN
- der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und iber die Darsteflung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, S. 450126
58), |

—-———  vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
- Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetz - BayNatSchG - i.d.F. der Bek, vom 23.02.2011 (GVBI. 2011, S. 82)

diesen Bebauungsplan (gemaf § 30 Abs. 1 BauGB) fiir Grundstiicke der Gemarkung Bad Kohligrub im unten stehenden Geltungsbereich als bestehende Grundstiicksgrenze

Satzung.

aufzuhebende Grundstlcksgrenze

. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

vorgeschlagene Gebaude im Geltungsbereich

vorhandene Nebengeb&ude im Geltungsbereich

1.0 Art der baulichen Nutzung

e WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO - Aushahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht zulassig.

vorhandene Wohngebaude im Geltungsbereich
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abzubrechende Gebaude im Geltungsbereich Elektrizitat

2.0 Ma® der baulichen Nutzung
zB.6,00m 2.1 Wandhahe traufseitig WHT in [m] als Hochstmal. Die maximale Wandhthe, gemessen vom ungiinstigsten Punkt des
natiirlichen Geléndes bis zum Schnittpunkt von OK Dachhaut mit Aussenkante Wand, darf max. 7,00 m betragen.

Trafostation 20-kV

z.B.100 m? 2.2 Grundfiache GR als Hochstmal. Balkone und Terrassen sind gem. § 19 (2) BauNVO in die Grundflache der O Kabelleitung
Hauptanlage mit einzurechnen. Die festgesetzten Grundfléchen dlirfen durch Nebenanlagen (Garagen, Stellplétze, 48
Zufahrten) gemaf § 19(4) BauNVO (berschritten werden. Je Grundstiick diirfen dariiber hinaus innerhalb des ' A .
Streuobstangers max. eine Zufahrt mit max. 3,50m Breite in wasserdurchléssiger Ausfiihrung (z.B. Kies, wassergebundene oo Ortsgestaltungssatzung - sofern der Geltungsbereich der Ortsgestaltungssatzung sich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
Decke, Rasensteine, fugenoffenes Pflaster) - in gerader Linie bis zur Garageneinfahirt - sowie "Gagers' Uberschneidet, sind die Festsetzung der Satzung - sofern im Bebauungsplan nicht geregelt - zu beachten.
max. 2 Besucherstellplatze in wasserdurchlassiger Ausflinrung (z.B. Kies, wassergebundene Decke, Rasensteine,
fugenoffenes Pflaster mit min. 2cm Fuge) errichtet werden.
Abstandsflachen nach BayBO miissen eingehalten werden.
A Bauiesise, Baukiion, Bauanzsnio, B |Il. Verfahrensvermerke (vereinfachtes Verfahren)
] 3.1 Es wird offene Bauweise, gemaf §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. 29 Dan 2
o .2 i Der vom Gemeinderat in der Sitzungam | < 3% .. gefasste Aufstellungsbeschluss wurde am 3
E 3.2 nur Einzelhauser zulssig 1L, Okt 2070 20842046 ortsublich bekannt gemacht. 1 \ SE ﬁ 3
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verkehrsberuhigter Bereich

BEBAUUNGSPLAN M 1:1000

— 4.2 Strallenbegrenzungslinie

5.0 Grumftachen und Freiflachengestaltung Zuordnungsfestsetzung fur den Ausgleich B EBAU UN GSP LAN "GAGERS" 2.A

5.1 Begrenzung der Streuobstangerflache. Um die Angerwirkung zu verstérken, sind im Bereich des Streuobstangers und an
den Grundstlicksgrenzen bis zu den Geb&uden jegliche Einfriedungen unzuldssig. Gartenhaus, Hilhnerhaus; Hasenstall

| ete.sind in diesem Bereich nicht gestattet. GEMEINDE BAD KOHLGRUB
@ 5.2 Zupflanzender Obstbaum. Es diirfen nur heimische Obstsorten gepflanzt werden.

GEMEINDE BAD KOHLGRUB - LANDKREIS GARMISCH - PARTENKIRCHEN

5.3 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen Reichert
(Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflasterrasen) oder in Kies auszufiihren. 1. BUrgermeister

5.4 Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.
Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,50m sind zul&ssig. Im Bereich der Garagenzufahrt von Grundstiick Nr. 10 sind
Abgrabungen bis 2,50m zuldssig.

5.5 Private Griinflache. Einfriedungen sind in diesem Bereich bis max. 1,00 m zuléssig. Hierfiir sind ausschlieRlich heimische
standortgerechte Laubhdlzer zu verwenden. Nadelholzhecken sind auszuschlielien.
Nebenanlagen (Gartenhaus, Hiihnerhaus, Hasenstall etc.) diirfen nach 7.0 in diesem Bereich errichtet werden.

GAGERS
M 1:1000

Bad Kohigrub, den _14. Feb. 2017
6.0 Nebengebaude (z.B. Garagen, Carports) (Reichert, 1. Birgermeister)

6.1 Nebengebaude (z.B. Garagen, Carports) diirfen nur innerhalb der nach 3.3 festgesetzten Baugrenzen
errichtet werden. Ausnahmen bezogen auf die Lage im Grundstiick sind nicht zuléssig. Ausgenommen davon sind
Stellplatze.

Anderungsbeschluss

6.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach der Ortsgestaltungssatzung der FROHLER FILZEN M1:5000
Gemeinde Bad Kohlgrub

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Uber die Zahl der zu errichtenden Kraftfahrzeugstellplatze. g :

Auslegung
Flache Flurstiick  929/0 (blau umrandet) = 110279 m?

15341 m? Die &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB,

sowie die Beteiligung der Behoérden und Trager offentlicher

gemal § 4 Abs. 2 BauGB des Entwurfes i. d. F.
IKl, 20iatvom 24 Okt 2016

i Flache Gesamtausgleichsflache rot umrandet
7.0 Nebenanlagen (z.B. Gartenhaus, Hihnerhaus; Hasenstall) s ( )

8056 m?

Teil der Gesamtausgleichsflache fiir Ausgleich Bauleitplanung GAGERS

Nebenanlagen dlirfen ausschliefilich im Bereich, der nach 5.5 als private Griinflachen gekennzeichnet ist, sowie
innerhalb der nach 3.4 festgesetzten Baugrenzen errichtet werden. vom
Artikel 6 Bay BO bleibt unberihrt. Je Grundstiick ist eine Nebenanlage von max. 16m? Grundflache zulassig.
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a ikt 14 Feb. 2017 Satzungsbeschluss 13 flez. 20146
Bad Kohlgrub, den » B TR LW
8.1 Fiir Hauptgebéude sind Satteldacher mit einer Dachneigung von max. 28° zulassig. Aussermittige Firstanordnungen sind (Reichert, 1. Blurgermeister)
bis zu einer Verschiebung von max. 1/3 der Hausbreite zulassig.

8.2 Fiir Nebengebaude sind geneigte Dacher, begriinte Flachdacher und Dachterrassen zugelassen. GEMEINDE BAD KOHLGRUB

9.0 Werbeanlagen
ol 91
9.1 Warenautomaten sind in Vorgérten und an Einfriedungen unzulassig. Bad Kohlgrub, den 1 h | eh. ¢
(Reiche lrgermeister)

10.0 Bestehende bauliche Anlagen

-

10.1 Fiir bestehende bauaufsichtlich genehmigte bauliche Anlagen (Gebéude, Garagen, Einfahrten, Einfriedungen

etc.) besteht Bestandsschutz. Bei Anderung bzw. Emeuerung der Anlage sind die Vorschriften dieser Satzung zu beachten. BOHMERLAUBENDER ARCHITEKTUR UND STADTPLANUNG GbR

LiBweg 1

82433 Bad Kohlgrub

T +49 8845 4449790

F +49 8845 4449792
mail@boehmerlaubender.com

LAGE DES PLANGEBIETS IN DER GEMEINDE
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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