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Praambel

Die Gemeinde Bad Kohlgrub erlasst aufgrund

- der §§ 2 bis 4: und §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) geandert worden ist.

- Art. 23 der Gemeideordnung fiir den Freistaat Bayern - GO Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. 1998, S. 796), i.d.F. der

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bek. vom 14.08,2007 (GVBI. 2007, S. 588) zuletzt gedndert durch §1 des Gesetzes
zur Anderung der Bayerischen Bauordnung, des Baukammerngesetzes und des Denkmalschutzgesetzes vom 27.07.2009 (GVBI. 2009, S. 385),

- der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990 (BGBL 1990, S. 132) zuletzt geandert
am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Gber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, S.
58),

- Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetz - BayNatSchG - i.d.F. der Bek, vom 23.02.2011 (GVBI. 2011, S. 82)

diesen Bebauungsplan (gemaR § 30 Abs. 1 BauGB) fir Grundstiicke der Gemarkung Bad Kohlgrub im unten stehenden Geltungsbereich als
Satzung.

. Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO - Aushahmen nach § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

zB.6,00m 2.1 Wandhohe traufseitig WHT in [m] als HéchstmaR. Die maximale Wandhdhe, gemessen vom ungiinstigsten Punkt des
natiirlichen Geléndes bis zum Schnittpunkt von OK Dachhaut mit Aussenkante Wand, darf max. 7,00 m betragen.

z.B. 100 m? 2.2 Grundflache GR als Hochstmal. Balkone und Terrassen sind gem. § 19 (2) BauNVO in die Grundflache der
Hauptanlage mit einzurechnen. Die festgesetzten Grundflachen dlrfen durch Nebenanlagen (Garagen, Stellplatze,
Zufahrten) gemér § 19(4) BauNVO iberschritten werden. Je Grundstlick diirfen dariiber hinaus innerhalb des
Streuobstangers max. eine Zufahrt mit max. 3,50m Breite in wasserdurchlassiger Ausfiihrung (z.B. Kies, wassergebundene
Decke, Rasensteine, fugenoffenes Pflaster) - in gerader Linie bis zur Garageneinfahrt - sowie
max. 2 Besucherstellplatze in wasserdurchlassiger Ausfiinrung (z.B. Kies, wassergebundene Decke, Rasensteine,
fugenoffenes Pflaster mit min. 2cm Fuge) errichtet werden.

Abstandsflachen nach BayBO miissen eingehalten werden.

3.0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen o, E
0 3.1 Es wird offene Bauweise, gemaRk §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
E 3.2 nur Einzelh&user zuléssig

e 3.3 Baugrenze



4.0 Verkehrsflachen

¥

4.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

begehbarer dffentlicher Fussgéngerweg

verkehrsberuhigter Bereich

4.2 Stralienbegrenzungslinie

5.0 Grunflachen und Freiflachengestaltung

5.1 Begrenzung der Streuobstangerfldche. Um die Angerwirkung zu verstérken, sind im Bereich des Streuobstangers und an
den Grundstiicksgrenzen bis zu den Gebéuden jegliche Einfriedungen unzulassig. Gartenhaus, Hihnerhaus; Hasenstall
etc. sind in diesem Bereich nicht gestattet.

5.2 Zu pflanzender Obstbaum. Es diirfen nur heimische Obstsorten gepflanzt werden.

5.3 Die Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen
(Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflasterrasen) oder in Kies auszufiihren.

5.4 Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.
Abgrabungen und Aufschiittungen bis max. 1,50m sind zulassig. Im Bereich der Garagenzufahrt von Grundstiick Nr. 10 sind
Abgrabungen bis 2,50m zuldssig.

5.5 Private Griinflache. Einfriedungen sind in diesem Bereich bis max. 1,00 m zuléssig. Hierfiir sind ausschlieflich heimische
standortgerechte Laubhélzer zu verwenden. Nadelholzhecken sind auszuschlieRen.
Nebenanlagen (Gartenhaus, Hihnerhaus, Hasenstall etc.) diirfen nach 7.0 in diesem Bereich errichtet werden.

6.0 Nebengebaude (z.B. Garagen, Carports)

6.1 Nebengeb&ude (z.B. Garagen, Carports) diirfen nur innerhalb der nach 3.3 festgesetzten Baugrenzen
errichtet werden. Ausnahmen bezogen auf die Lage im Grundstiick sind nicht zuléssig. Ausgenommen davon sind
Stellplatze.

6.2 Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze bestimmt sich nach der Ortsgestaltungssatzung der
Gemeinde Bad Kohlgrub
iber die Zahl der zu errichtenden Kraftfahrzeugstellplatze.

7.0 Nebenanlagen (z.B. Gartenhaus, Hihnerhaus; Hasenstall)

8.0 Dacher

Nebenanlagen durfen ausschlieBlich im Bereich, der nach 5.5 als private Griinflachen gekennzeichnet ist, sowie
innerhalb der nach 3.4 festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.
Artikel 6 Bay BO bleibt unberiihrt. Je Grundstiick ist eine Nebenanlage von max. 16m? Grundflache zul&ssig.

8.1 Fir Hauptgebaude sind Satteldacher mit einer Dachneigung von max. 28° zulassig. Aussermittige Firstanordnungen sind
bis zu einer Verschiebung von max. 1/3 der Hausbreite zul&ssig.

8.2 Fiir Nebengebéude sind geneigte Dacher, begriinte Flachdacher und Dachterrassen zugelassen.



9.0 Werbeanlagen

9.1 Warenautomaten sind in Vorgarten und an Einfriedungen unzulassig.

10.0 Bestehende bauliche Anlagen

11.0 sonstiges

. 10 -

10.1 Fiir bestehende bauaufsichtlich genehmigte bauliche Anlagen (Gebaude, Garagen, Einfahrten, Einfriedungen
efc.) besteht Bestandsschutz. Bei Anderung bzw. Erneuerung der Anlage sind die Vorschriften dieser Satzung zu beachten.

11.1 Geltungsbereich
11.2 MaRangabe in Meter
11.3 Oberflurhydrant

11.4 Einfahrtsbereich

II. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

o M N[ LA
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vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

bestehende Grundstlicksgrenze

aufzuhebende Grundsticksgrenze

vorgeschlagene Gebaude im Geltungsbereich
vorhandene Nebengebaude im Geltungsbereich
vorhandene Wohngebaude im Geltungsbereich
abzubrechende Gebaude im Geltungsbereich Elektrizitat
Trafostation 20-kV

Kabelleitung

Ortsgestaltungssatzung - sofern der Geltungsbereich der Ortsgestaltungssatzung sich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
"Gagers" Uberschneidet, sind die Festsetzung der Satzung - sofern im Bebauungsplan nicht geregelt - zu beachten.



Zuordnungsfestsetzung fiir den Ausgleich
5 i TR TR

FROHLER FILZEN M1:5000
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Flache Flurstick 929/0 (blau umrandet) = 110279 m?

Flache Gesamtausgleichsflache (rot umrandet) = 15341 m?

Teil der Gesamtausgleichsflache flir Ausgleich Bauleitplanung GAGERS 8056 m?

LAGE DES PLANGEBIETS IN DER GEMEINDE
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft



i}, 2015 20642646 ortsublich bekannt gemacht.

|Il. Verfahrensvermerke (vereinfachtes Verfahren)

49 Can
13, BB

Der vom Gemeinderat in der Sitzung am gefasste Aufstellungsbeschluss wurde am

Die offentliche Auslegung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB, spwie dél,E, Beteiligung.der Behdrdep und Iﬁégg?r d%eﬁt_,ligher Belange

emaR § 4 Abs. 2 BauGB des Entwurfes i. d. F.vom _§ 2, Liie. 2010  hatvom & 4. UKL 2UID bis
R i Mars
b sy 2018 stattgefunden.
- 2 Nla-s 2040 ; ; A ;
I\%lt__Bes{g‘hluss V_om!ﬂ_j S o Ziit hat der Gemeinderat die Bebauungsplan-Anderung i. d. F. vom
L L 07 ZUID gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 1 L‘ i"‘L% f;;”‘:zf“‘? gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB orts(iblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.




GEMEINDE BAD KOHLGRUB

[
Reichert (Siegel) |
1. Burgermeister -

§

Bad Kohlgrub, den 1£i Feb. 2017
(Reichert, 1. Burgermeister)

:
#

Bad Kohigrub, den 14. FED. 211/
(Reichert, 1. Burgermeister)
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