2. Anderung
des Bebauungsplanes ,,Gagersleit’n*
in Bad Kohlgrub

Die Gemeinde Bad Kohlgrub erldsst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in
Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) folgende Satzung zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Gagersleit’n‘:

§1

Die Festsetzungen durch Planzeichen 2.1 und 3.1, sowie durch Text Ziffer 2.1, 2.2 und 3.1 wer-
den, rdumlich beschrénkt, fiir die beiden Baumdglichkeiten in der Mitte und im Norden des 6stli-
chen Steilhanges wie folgt gedndert bzw. ergénzt:

e Garagen sind auch auflerhalb der iiberbaubaren Flachen zulédssig, wenn sie bergseitig voll-
standig und talseitig tiberwiegend in die bestehende natiirliche Gelandeoberfléche ,,hin-
eingeschoben™ werden.

e Die maximal zuldssige Grundflache darf fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO um 120
% tiberschritten werden.

e Aufder jeweils talseitigen Halfte der Giebelseiten eines Wohngebéudes sind Abgrabun-
gen von bis zu 2 m Hoéhe zuléssig, wenn diese fiir Hauszugénge oder zur Belichtung von
Aufenthaltsrdaumen erforderlich sind.

e Die Dacher von Wohngebéduden kdnnen einen bergseitig versetzten First in Verbindung
mit einem bergseitig auf maximal 1,60 m erhohtem Kniestock erhalten, wenn dies fiir die
bergseitige Einpassung der Gebéude ins bestehende Hanggeldnde sowie zur besseren Be-
lichtung von bergseitigen Fenstern im Obergeschoss zweckmafig ist. Die talseitige Ge-
baudehohe von 6,20 m bleibt erhalten.

e Freistehende Garagen konnen begriinte oder auch begehbare Flachdacher erhalten.

Hinweis:

Im Bereich des bisherigen Bebauungsplanes der nicht von der 2. Anderung bzw. Ergéinzung be-
troffen ist, haben alle bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes weiterhin Gtiltigkeit.

§2

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bad Kohlgrub, den 08.09.2009

G INDE BAD KOHLGRUB

Tretter
1. Biirgermeister



Verfahrensvermerke:

1. Beschluss iiber die Anderung des Bebauungsplanes 12.05.2009
2. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 26.05.2009 —26.06.2009
3. Satzungsbeschluss 08.09.2009
4, Bekanntmachung 18.09.2009

Mit der Bekanntmachung ist die Satzung rechtsverbindlich geworden. Auf die Rechtsfolgen
des § 215 BauGB wurde hingewiesen.

E%d\l\{ohlgrub, den 18.09.2009

Tretter
1. Blirgermeister



Begriindung
zur 2. Anderung des Bebauungsplans ,,Gagerslelt’n der
Gemeinde Bad Kohlgrub

Das Gebiet des bisherigen Bebauungsplans schafft 5 Baumoglichkeiten, d.h. 5 Bauplétze fiir
Einzelhduser.

Dem natiirlichen Gelédndeverlauf nach ist das Gebiet des bisherigen Bebauungsplans in sich
sehr unterschiedlich. Wahrend der nordwestlich gelegene Bauplatz weitgehend eben ist,
weist der unmittelbar Ostlich anschlieBende Bauplatz ein mafBlig steil nach Westen
abfallendes Geldnde auf. Die drei anderen slidostlich gelegenen Parzellen sind dagegen Teil
eines kriftigen Osthanges. Wiéhrend hier die siidliche Parzelle gerade noch als méBig steil
(2,5 — 3 m Hohenunterschied auf 10 m Hausbreite) gelten mag, sind die beiden nordlich
anschlieBenden Parzellen mit 3,80 — 4,70 m Hohenunterschied auf 10 m Hausbreite noch
wesentlich steiler.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans sind abgestellt auf leichtes, allenfalls
maBig steiles Hanggeldnde. Sie sind jedoch nicht geeignet fiir die bauliche Nutzung eines
derart steilen Osthanggeldndes, wie das der beiden vorgenannten nérdlichen Bauparzellen.
So wiirde beispielsweise bei einem normalen zweigeschossigen Gebédude bei Einhaltung der
getroffenen Festsetzungen die Traufe des geforderten gleichschenkligen Daches bergseitig
fast unmittelbar auf bestehendes westseitig ansteigendes Hanggelénde aufsitzen. Das

untere Geschoss wiirde hangseitig vollstéindig und das obere Geschoss ebenfalls
tiberwiegend unter Geldnde liegen. Dies wiirde zu erheblichen Nutzungseinbuf3en fithren.
Wollte man auch noch, wie bisher festgesetzt, die Garagen im Gebéude ins untere
Geschoss integrieren, wére in diesem Geschoss gerade einmal ein Aufenthaltsraum von
etwa 25 m? Flache mdglich. Im oberen Geschoss wiren keine Normalfenster, sondern
allenfalls Oberlichter moglich.

Die nun vorgesehen Anderung bzw. Ergéinzung der Festsetzungen ist geeignet, gezielt fiir
die beiden besonders benachteiligten Parzellen die dargelegten eklatanten Nutzungsein-
schrankungen auszugleichen, und zwar ohne dass die vom Bebauungsplan vorgegebene
Grundhaltung zur Bewiltigung vom Hanggeldnde aufgegeben wird.

Im Einzelnen wird folgendes erreicht:

* Garagen sind auch auflerhalb der iiberbaubaren Flachen zulédssig. Damit ist das
untere Geschoss des Wohnhauses zumindest talseitig vollstidndig frei flir eine
Nutzung mit Aufenthaltsrdumen.

* Die Erhdhung der zuldssigen Grundfléche fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
korrespondiert mit der Zulassung der Garagen auf3erhalb der iiberbaubaren Fléchen.

* Die maximale Abgrabungshohe von 2 m an den Gebdudestirnseiten schafft fiir das
untere Geschoss eine Raumbelichtung tiber Eck, also etwa auch von Siiden.

* Durch die Zulassung eines auflermittigen Firstes mit einem bergseitig erhdhten
Kniestock wird erreicht, dass die Vordéacher bergseitig ausreichend hoch tiber dem
anstehenden Geldnde angeordnet sind und dass darunter liegende Fenster im
Obergeschoss auch noch ausreichend besonnt werden.

Bad Kohlgrub, den 08.09.2009 SSTITIE =« siet SR
Tretter, 1. Biirgermeister



