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PLANZEICHENERKLARUNG
B. ZEICHENERKLARUNG
1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung
1.1. Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

2.0. MaB der baulichen Nutzung

2:1. max. Uberbaubare Grundflache in qm, z.B. 120 gm
Sie darf fiir Garagen und Nebenanlagen sowie be-
festigte Flachen um 70 % Uberschritten werden.

3.0. Bauweise, Baugrenzen

3.1.

Baugrenze

3.2. —=———= vorgeschriebene Firstrichtung

4.0. Verkehrsflachen

4.1. ~  Offentliche Verkehrsflache
= mitStraBenbegrenzungslinie

42. FZ 77 private ErschlieBungsstraBe

5.0. Grunflachen

5.1. [ Gffentliche Griinfliche

6.0. Grinordnung

6.1. Q Pflanzgebot Baume nachfolgender Arten,
Mindestanforderung H. 3xv. StU 16-18 cm,

Acer platanoides - Spitzahorn, Quercus robur - Eiche

Sorbus aria - Mehlbeere, Tilia cordata - Linde

6.2. @ Pflanzgebot Obstbaume, Halb- oder Hochstiamme,
alte bewahrte Sorten,
mindestens jedoch 1 Hochstamm je Grundstiick

6.3.

zur Entwicklung der Natur und Landschaft

Die Fldche ist von jeglicher Bebauung freizuhalten
und extensiv zu nutzen (z.B. extensive Weide bzw.
Sukzessionsflache mit Entbuschung bei Bedarf).

7.0. Sonstige Planzeichen

7.1, o= o= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

2. FUR DIE HINWEISE

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
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Bebauungsplanes

2. FUR DIE HINWEISE

1.1. /\ bestehende Grundstiicksgrenze

2.0.

3.1.

4.1.

5.0.

—————— geplante Grundstiicksgrenze
1451 Flurnummer, z.B. 1451

vorgeschlagenes Hauptgebaude

bestehendes Haupt-/ Nebengebiude

2300 - Hohenkote, Circaangabe
- (nachrichtliche Ubernahme bestehender Planungen)

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0
1.1.
1.2.

1.3.

1.4.

2.0.

215

MaB der baulichen Nutzung

Die maximale Wandhohe betragt 6,20 m.

Uberschreitungen von Baugrenzen in geringfiigigem AusmaBs,
z.B. Erker, Balkone, Wintergéarten, bis max. 1,50 m Tiefe, sind
gem. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zulidssig. Balkone sind auch
dann zuldssig, wenn sie (iber die gesamte Gebiudefront reichen.

Die Gebdudeldnge in Firstrichtung muB mindestens das 1,3-fache

der Gebaudebreite betragen.

Es sind maximal zwei Wohneinheiten pro Gebéude zulissig.

AuBere Gestaltung der Gebiude
und Gestaltung der ErschlieBungsstraBe

Hoéhenlage

Dem naturlichen Geldnde widersprechende Aufschiittungen und
Abgrabungen liber 1 m Héhenunterschied sind unzulassig. Als
naturliches Geldnde gilt die Geldndeausformung nach dem Bau
der ErschlieBungsstraBen. Die ErschlieBungsstraBe darf maximal
30 cm uber OK bestehendem Feldweg éstlicher Fahrbahnrand
liegen und die befestigte Flache bis zum Wendehammer nur 3,50
m breit sein. Zu den Nachbargrundstiicken ist ein 50 cm breites
Bankett herzustellen. Die StraBenlage ist vor Baubeginn abzu-
stecken und von der Gemeinde Bad Kohlgrub abzunehmen.

Nach dem Bau der ErschlieBungsstraBen ist ein Hohen-
nivellement vom Grundeigentiimer zu erstellen. Vor Baubeginn
sind die Gebdudekoten einzumessen und die Héhenlage
festzulegen. Vor der dann festgesteliten tiefstliegenden
Gebaudeecke wird die maximale Wandhohe festgelegt.

- arelize des raumiicnen Geliungsobereicnsaes ==

5.5.

5.6.

6.0.
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7.0.



22

2.3.

3.0.
3.1.

4.0.
41.

5.0.
T

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Dachgestaltung

Vorgeschrieben sind gleichschenklige Satteldacher mit einer
Neigung von 24-26°. Dachgauben, Zwerch- und Quergiebel sind
unzuldssig. Als Dacheindeckung diurfen nur ziegelrote
kleinteilige Dachplatten verwendet werden. Dacheinschnitte sind
nicht zuléssig. Dachflachenfenster sind bis zZu
einer RohbaueinzelgroBe von 1,00 gqm und einer Gesamtbreite bis
10 v.H. der Dachlange moglich. Mehrere Dachflachenfenster auf
gleicher Dachseite sind im gleichen Format und héhengleich in
die Dachflaiche einzufiigen. Die Dachuberstinde bei
den Wohngebauden missen an den Giebelseiten mindestens 100
cm und hoéchstens 140 cm und an den Traufseiten mindestens 60
cm und héchstens 100 cm betragen.

Fassade

Die Baukorper sind in landschaftsgebundener Bauweise zu
gestalten. Gliederung, Material und Farbgebung miissen sich
harmonisch in die Umgebung einfligen. Putzflichen sind in
weiBer bis leicht getonter Farbgebung und glatter Struktur
herzustellen. Holzverkleidungen dirfen nur farblos oder in hellen
Toénen gestrichen werden. Andere Wandverkleidungen dirfen nur
verwendet werden, wenn sie in Struktur und Aussehen den Putz-
oder Holzflichen entsprechen. Bei zusammengebauten
Gebduden sind die Fassaden gestalterisch aufeinander
abzustimmen.

Garagen und Stellplatze

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpldtze nachzuweisen.

Die Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Sie
sind in den Hauptbaukorper zu integrieren. Offene Stellplatze
sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

Einfriedungen

Einfriedungen durfen generell keinen Sockel haben. Zdune sind
zu Verkehrsflachen als Holz-Staketenzaune auszubilden.
Die maximale HOohe darf 0,90 m ab OK-Geldnde betragen. Die
Zaune mussen in Bodennahe offen sein.

Grunordnung

Hecken
Die Neuanlage von Koniferen- und Thujenhecken ist unzulassig.

Nachpflanzungen
Die geforderten Neupflanzungen sind durch dieselben Arten und

angegebenen MindestgroBen zu ersetzen, falls Ausfille
entstehen.

Bei den Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstiande
einzuhalten. Ausgenommen sind hiervon die festgesetzten
Baumpflanzungen an den ErschlieBungsstraBen sowie
Pflanzungen, die an éffentliche Flachen grenzea.

Die Geholzpflanzungen sind spéatestens in der Pflanzperiode
nach Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufiihren.

Strauchpflanzungen durfen die Verkehrsraume nicht beein-
trachtigen.

Bei den drei an der privaten ErschlieBungsstraBe zu pflanzenden
Baume gem. Ziff. B.1. 6.1 sind Baume der 2. Wuchsklasse zu
verwenden.




5.5.

5.6.

6.0.
6.1.

7.0.
Tk

Strauchpflanzungen durfen die Verkehrsrdume nicht beein-
trachtigen.

Bei den drei an der privaten ErschlieBungsstraBe zu pflanzenden
Biaume gem. Ziff. B.1. 6.1 sind Baume der 2. Wuchsklasse zu
verwenden.

Entwéasserung

Niederschlagswasser ist, soweit moglich, zu versickern.

Immissionen

Schilaf- und Kinderzimmer im norddstlichsten Gebaude mussen
mindestens je ein Fenster besitzen, das an der Sudwest- und /
oder Siidostfassade orientiert ist.

D. TEXTLICHE HINWEISE

1.0.

2.0.
2.1

3.0.
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4.0.

5.0.
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Der Bebauungsplan wurde auf katasteramtlichen Lageplanen
gefertigt. Fur Lage und GroBengenauigkeit wird keine Gewahr
tibernommen. Vor Beginn von Objektplanungen ist das Gelande
vor Ort zu vermessen.

Stromversorgung

Die Verteilerschrinke werden zur Gewahrleistung der Verkehrs-
sicherheit in die Zdune bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privat-
grund gesetzt.

Altlasten / Standsicherheit

Nach Auskunft der Gemeinde sind auf dem Grundstiick keine
Altlasten bekannt.

Uber die Standsicherheit liegen der Gemeinde keine Angaben
Vor.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage und an den Schmutzwasser-
kanal angeschlossen sein.

Abkurzungserlauterungen

BayBO = Bayerische Bauordnung, BauGB = Baugesetzbuch
BauNVO = Baunutzungsverordnung, OK = Oberkante
FI.Nr. = Flurnummer

Immissionen

Von der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung konnen
Immissionen ausgehen.

Im Bereich des nordéstlichsten Gebaudes kénnen die Orientie-
rungswerte fir den Schallschutz von 55 dB tags uberschritten
werden.

Unverschmutztes Regenwasser von Dachflichen ist, soweit
maoglich, zu versickern.




E. VERFAHRENSHINWEISE

1. AufstellungsbeschiuB
Der Gemeinderat Bad Kohigrub hat in der Sitzung vom 14.04.1998

die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
AufstellungsbeschluB wurde am ' ..../.(.‘?f.\g. ortsiiblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
Bad Kohlgrub, 57-Au9 2000 1. Burgermeister Bchedler

2. Vorgezogene Blirgerbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemadB § 3 Abs. 1
BauGB vom CA.AAY bis QLA onsiblich  mit gleichzeitig
bestehender Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung offentlich
dargelegt.

Bad Kohlgrub,?r..?.,.ﬁlig, 2000 1. Burgermeister Schedler

3. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom CR.02.9¢ bis A..40.9L.
offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde am CMOCfQéF

ortsiblich  bekanntgemacht und gleichzeiti darauf hingewiesen,

daB Anregungen wahrend der sl ngsfrist vorgebracht
werden kénnen.

Bad Kohigrub, '7Au9 2000 1. Birgermeistpr Schedler

4, Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom (8.A2.99. bis QZQADeco
wurde am (LE./U(M

ortsiiblich  bekanntgemacht und gleich\zgtig darauf hingewiesen,

erneut offentlich ausgelegt. Die erneute Auslegun

rgeyr werden kénnen.

5. Erneute 6ffentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung
gemaB § 3 Abs. 2 und 3 BauGB vom 02.05.2000 bis einschl. 16.05.2000

ortsublich  bekanntgemacht und gleichzeiti darauf hingewiesen,

daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist g:rg werden kdnnen.

, ‘
Bad Kohlgrub,:..z-....A.!:’g' ¢u0o 1. Burgerméistérpchedier

6. Satzung
Der Gemeinderat Bad Kohlgrub hat rﬁm JAO?’QCPO den




6. Satzung
Der Gemeinderat Bad Kohigrub hat ~am AL 07%co  den
Bebauungsplan in der Fassung vom Qaﬂw als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).
-7. Aug. 20 Ll
Bad Kohigrub, ..%.:.. 0020 1. Burgermeistés Schedler

7. Inkrafttreten
Der Bebauungsplan liegt wahrend der Dienststunden im Rathaus
Bad Kohigrub offentlich zu jedermanns Einsicht ab ‘MOZ?PM
aus (§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Der BeschluB  des

Bebauungsplans und die Auslegung sind am
%0760 ortsiiblich durch ..... b\(\ﬁﬁy\\@s bekanntge, t worden

an des T~ Gremen
Der Bebauungsplan tritt damit nach § 10, Abs./3 Satz 4 BauGB in
Kraft. 00 ' ‘
Bad Kohlgrub,'.'.?.'...&‘.‘!g.' 20 1. Burgermeister|Schedler
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GEMEINDE BAD KOHLGRUB

LANDKREIS
GARMISCH-PARTENKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN
' GAGERSLEIT'N '

Die Gemeinde Bad Kohigrub erlast aufgrund des § 10 in Verbindung mit
den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches, der Art. 91, 89, 5,6, 9
und 10 der Bayerischen Bauordnung und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.
MaBstab: 1:1000
Fertigstellungsdaten:
Vorentwurf: 25.05.1999
geandert: 20.08.1999
Entwurf: 06.03.2000
geandert: 04.04.2000
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