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Rechtsgrundiage

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt, in dem
die Flache als Wohngebiet dargestellt ist.

Im in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan ist die Flache ebenfalls als
Wohngebiet dargestellt. Zusatzlich werden jedoch im alten Flachennutzungsplan
dargestellte Baufldchen gestrichen und die It. Bebauungsplan nicht zu bebauenden
Flachen als Grinflache dargestelit.

Lage

Die geplante Bebauung liegt auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Wiese, die
allseitig von Bebauung umgeben ist. Die Flache ist frei von Baum- und Strauchbewuchs,
jedoch stark bewegt.

Planung

Geplant ist die Errichtung von funf kleineren Geb&uden an den Stellen des Gelandes, die
sich aufgrund einer geringeren Hangneigung dafirr eignen. Die steileren Hangbereiche
sowie die Kuppe sollen von Bebauung freigehalten werden: sie werden als Grin- bzw.
Ausgleichsflache dargestellt.

Die Gebaudestellung erfolgt so, daB sie parallel zum Hang liegen.

Damit die Eingriffe in den Hang méglichst gering bleiben, wurden die Baugrenzen relativ
eng gefaBt. " ,

Die gestalterischen Festsetzungen wurden so gewahlt, daB sich die Gebaude der
Umgebung anpassen und sich harmonisch in das Gelénde einfigen, ohne jedoch den
gestalterischen Spielraum der Bauherrn zu sehr einzuengen.

Durch die Pflanzung heimischer Laubbdume und Obstbidume soll die Einbindung der
Geb&ude in die Landschatft weiter geférdert werden.

ErschlieBung

Verkehr

Zwei Gebaude sind an einem bestehenden Wendehammer angeschlossen. Hier soll ein
Granstreifen eine spatere Fortflihrung der StraBe ermaglichen.

Drei Gebaude werden (ber eine schmale StichstraBe mit kleinem Wendehammer
erschlossen, der direkt in eine gemeindliche ErschlieBungsstraBe einmindet.

Die sonstigen Ver- und Entsorgungsleitungen, wie Abwasser, Wasser, Strom und Telekom
sind bereits im unmittelbaren AnschiuB an das Baugebiet vorhanden.

Rosenheim, 04.04.2000

(hde

1. Bargermeister Huber Planungs-GmbH

-~



	Begründung
	Rechtsgrundlage
	Lage
	Planung
	Erschließung


