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Die Gemeinde Bad Kohlgrub erlant aiﬁ(grl'md des § 10 in Verbindung mit
den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches, der Art. 91, 89, 5, 6, 9

und 10 der Bayerischen Bauordnung:und des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern diesen Bebauungsplan als
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A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG
B. ZEICHENERKLARUNG
1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung
1.1 Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

2.0. MaB der baulichen Nutzung

2.1. 120 max. Uberbaubare Grundflache in qm, z.B. 120 gm
Sie darf fur Garagen und Nebenanlagen sowie be-
festigte Flachen um 70 % Uberschritten werden.

3.0. Bauweise, Baugrenzen

Bty i Baugrenze

3.2. =———= vorgeschriebene Firstrichtung

4.0. Verkehrsflachen

41. — offentliche Verkehrsflache
mit StraBenbegrenzungslinie

42. 777/ private ErschlieBungsstraBe

5.0. Grunflachen
Sl

offentliche Grinflache

6.0. Grunordnung

6.1. Pflanzgebot Baume nachfolgender Arten,
Mindestanforderung H. 3xv. StU 16-18 cm,

Acer platanoides - Spitzahorn, Quercus robur - Eiche

Sorbus aria - Mehlbeere, Tilia cordata - Linde

6.2. Pflanzgebot Obstbaume, Halb- oder Hochstamme,
alte bewahrte Sorten,
mindestens jedoch 1 Hochstamm je Grundstiick

zur Entwicklung der Natur und Landschaft

Die Flache ist von jeglicher Bebauung freizuhalten
und extensiv zu nutzen (z.B. extensive Weide bzw.
Sukzessionsflache mit Entbuschung bei Bedarf).

6.3. /// Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

7.0. Sonstige Planzeichen

7.1. == == -=-— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes



2. FUR DIE HINWEISE

15

2.0.

3.1.

4.1.

5.0.

o/c\, bestehende Grundstiicksgrenze

—————— geplante Grundsticksgrenze

1451 Flurnummer, z.B. 1451

[P'- vorgeschlagenes Hauptgebaude

bestehendes Haupt-/ Nebengebaude

T A, Hoéhenkote, Circaangabe
i (nachrichtliche Ubernahme bestehender Planungen)

C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0.
1.5
.2

1.3,

1.4.

2.0.

2.1,

MaB der baulichen Nutzung

Die maximale Wandhdhe betragt 6,20 m. » Ok {EFT T <

L/ i . “T‘Tf* 5 | frC( 1__“4;\ G f(ﬁ S

Uberschreitungen von Baugrenzen in geringfiigigem AusmaB,
z.B. Erker, Balkone, Wintergarten, bis max. 1,50 m Tiefe, sind
gem. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zuldssig. Balkone sind auch
dann zulassig, wenn sie iiber die gesamte Gebaudefront reichen.

Die Gebaudelédnge in Firstrichtung muB mindestens das 1,3-fache
der Gebaudebreite betragen.

Es sind maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude zulassig.

AuBere Gestaltung der Gebadude

und Gestaltung der ErschlieBungsstraBe

Hdéhenlage

Dem naturlichen Geldnde widersprechende Aufschittungen und
Abgrabungen tber 1 m Héhenunterschied sind unzulassig. Als
naturliches Geldnde gilt die Geldandeausformung nach dem Bau
der ErschlieBungsstraBen. Die ErschlieBungsstraBe darf maximal
30 cm dber OK bestehendem Feldweq dstlicher Fahrbahnrand
liegen und die befestigte Flache bis zum Wendehammer nur 3,50
m breit sein. Zu den Nachbargrundstiicken ist ein 50 cm breites
Bankett herzustellen. Die StraBenlage ist vor Baubeginn abzu-
stecken und von der Gemeinde Bad Kohlgrub abzunehmen.

Nach dem Bau der ErschlieBungsstraBen ist ein Hohen-
nivellement vom Grundeigentiimer zu erstellen. Vor Baubeginn
sind die Gebaudekoten einzumessen und die Hoéhenlage
festzulegen. Vor der dann festgestellten tiefstliegenden
Gebaudeecke wird die maximale Wandhéhe festgelegt.
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2.2.

2.3.

3.0.
3.1.

4.0.
4.1.

5.0.
5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Dachgestaltung

Vorgeschrieben sind gleichschenklige Satteldacher mit einer
Neigung von 24-26°. Dachgauben, Zwerch- und Quergiebel sind
unzulassig. Als Dacheindeckung darfen nur ziegelrote
kleinteilige Dachplatten verwendet werden. Dacheinschnitte sind
nicht zulassig. Dachflachenfenster sind bis zu
einer RohbaueinzelgréoBe von 1,00 gm und einer Gesamtbreite bis
10 v.H. der Dachlange moglich. Mehrere Dachflaichenfenster auf
gleicher Dachseite sind im gleichen Format und hohengleich in
die Dachflaiche einzufigen. Die Dachiliberstande bei
den Wohngebauden mussen an den Giebelseiten mindestens 100
cm und hochstens 140 cm und an den Traufseiten mindestens 60
cm und hochstens 100 cm betragen.

Fassade

Die Baukorper sind in landschaftsgebundener Bauweise zu
gestalten. Gliederung, Material und Farbgebung miissen sich
harmonisch in die Umgebung einfligen. Putzflichen sind in
weiBer bis leicht getdonter Farbgebung und glatter Struktur
herzustellen. Holzverkleidungen durfen nur farblos oder in hellen
Tonen gestrichen werden. Andere Wandverkleidungen dirfen nur
verwendet werden, wenn sie in Struktur und Aussehen den Putz-
oder Holzflichen entsprechen. Bei zusammengebauten
Gebauden sind die Fassaden gestalterisch aufeinander
abzustimmen.

Garagen und Stellplatze

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.

Die Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Sie
sind in den Hauptbaukodrper zu integrieren. Offene Stellplatze
sind mit wasserdurchlassigen Beldagen zu versehen.

Einfriedungen

Einfriedungen dlrfen generell keinen Sockel haben. Zaune sind
zu Verkehrsflaichen als Holz-Staketenzaune auszubilden.
Die maximale Hohe darf 0,90 m ab OK-Gelande betragen. Die
Zaune mussen in Bodenndhe offen sein.

Granordnung

Hecken
Die Neuanlage von Koniferen- und Thujenhecken ist unzulassig.

Nachpflanzungen

Die geforderten Neupflanzungen sind durch dieselben Arten und
angegebenen MindestgroBen zu ersetzen, falls Ausféille
entstehen.

Bei den Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande
einzuhalten. Ausgenommen sind hiervon die festgesetzten
Baumpflanzungen an den ErschlieBungsstraBen sowie
Pflanzungen, die an 6ffentliche Flachen grenzen.

Die Gehdlzpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode
nach Bezugsfertigkeit der Gebdude durchzufiihren.

Strauchpflanzungen dirfen die Verkehrsrdume nicht beein-
trachtigen.



5.6.

6.0.
8.1.

70
7.1.

Bei den drei an der privaten ErschlieBungsstraBe zu pflanzenden
Baume gem. Ziff. B.1. 6.1 sind Baume der 2. Wuchsklasse zu
verwenden.

Entwésserung

Niederschlagswasser ist, soweit moglich, zu versickern.

Immissionen

Schlaf- und Kinderzimmer im nordostlichsten Gebaude mussen
mindestens je ein Fenster besitzen, das an der Sudwest- und /
oder Sudostfassade orientiert ist.

D. TEXTLICHE HINWEISE

1.0.

2.0.
2.1.

3.0
3.1.

3.2.

4.0.

5.0.
5.1.

6.0.
6.1.

6.2.

7.0.

Der Bebauungsplan wurde auf katasteramtlichen Lageplanen
gefertigt. Fir Lage und GréBengenauigkeit wird keine Gewahr
ubernommen. Vor Beginn von Objektplanungen ist das Gelande
vor Ort zu vermessen.

Stromversorgung

Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrs-
sicherheit in die Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privat-
grund gesetzt.

Altlasten / Standsicherheit

Nach Auskunft der Gemeinde sind auf dem Grundstuck keine
Altlasten bekannt.

Uber die Standsicherheit liegen der Gemeinde keine Angaben
vor.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage und an den Schmutzwasser-
kanal angeschlossen sein.

Abkurzungserlauterungen

BayBO = Bayerische Bauordnung, BauGB = Baugesetzbuch
BauNVO = Baunutzungsverordnung, OK = Oberkante
FLLNr. = Flurnummer

Immissionen

Von der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung koénnen
Immissionen ausgehen.

Im Bereich des nordoéstlichsten Gebaudes kénnen die Orientie-
rungswerte fur den Schallschutz von 55 dB tags uberschritten
werden.

Unverschmutztes Regenwasser von Dachflachen ist, soweit
maoglich, zu versickern.



E. VERFAHRENSHINWEISE

1. AufstellungsbeschluB
Der Gemeinderat Bad Kohlgrub hat in der Sitzung vom 14.04.1998
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschiuf wurde am 20,04, 288 ortsiiblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
= 7..Aug. 2000 Grgféemei
Bad Kohlgrub, \>..[.. £40. 1. Birgermeister Schedler

2 Vorgezogene Biirgerbeteiligung
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gemaB § 3 Abs. 1
BauGB vom Q303.9€ bis OAQAL ortsiblich mit  gleichzeitig
bestehender Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung offentlich
dargelegt.
Bad Kohlgrub, ............... 1. Blirgermeister Schedler

3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom Q2.0%.9¥ bis ©%..20.9%.
offentlich  ausgelegt.  Die  Auslegung wurde am (4.00.9¢
ortsiblich  bekanntgemacht und gleichzeitig darauf hingewiesen,
dan Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen.

Bad Kohigrub, ...~ 1. AUS. £i00 1. Biirgermeister Schedler

4. Erneute 6ffentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom QG.12.8Q. bis QF.CA . Uro
erneut offentlich ausgelegt. Die erneute Auslegung wurde am Q,EJZA({Q
ortsublich  bekanntgemacht und gleichzeitig darauf hingewiesen,
daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Bad Kohlgrub, .~./+. Aug. 2000 1. Birgermeister Schedler

5. Erneute 6ffentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung
geman § 3 Abs. 2 und 3 BauGB vom 02.05.2000 bis einschl. 16.05.2000
erneut offentlich ausgelegt. Die erneute Auslegung wurde am 0. T4, LCO
ortsiiblich  bekanntgemacht und gleichzeitiy darauf hingewiesen,
daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Bad Kohlrub,.:?...Aug. 2000 1. Burgermeister Schedler



Satzung

Der Gemeinderat Bad Kohigrub hat am A4.QFXCO  gen
Bebauungsplan in der Fassung vom QU Q4.0 a1s Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Bad Kohigrub, .:.7,.Aug. 2000 1. Burgermeister Schedler

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan liegt wahrend der Dienststunden im Rathaus
Bad Kohlgrub offentlich zu jedermanns Einsicht ab Q,XC)?(UZCL‘)
aus (§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Der BeschluB des
Bebauungsplans und die Auslegung sind am
U QL UDortsiblich durch . AO.S{:‘:L\ bekanntg?mac'ht worden.

an dec c—reﬂﬂg.nd
Der Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft.

Bad Kohlgrub, = 1. Aug. cuud 1. Birgermeister Schedler
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