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Die Gemeinde Bad Kohlgrub erlidsst aufgrund § 2 Abs., 1 und 6,

§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG), Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), der Verordnung {iber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke (BauliVO), der Verordnung iiber Festsetzungen

im Bebauungsplan und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Zeichenerklirung:

y Festsetzungen:
‘1.1.- o T Grenze des Geltungsbereichs der 1. Anderung
1.2

Baugrenze

1,3, +—1°°—+ vyerbindliche MafBe

Tele WA Allgemeines Wohngebiet

11 2 VollgeschoBe als Hochstgrenze
TeDs - BE —]  0ffentliche Griinfléchen
1.6. C}:) Béume zu erhalten

1.7. *—¥» TPirstrichtung

1.86. EJ/E= Uverbriciug

1.9, Favavavavaviv.val Gartenmaver 0.60 m Hohe auf Privatgrund

1.10. E5= | FuBweg 6ffentlich

2a Hinweise:

- [T  Vorhandene Nebengeb&ude
2.2 T~ Vorhandene Hauptgebidude
-, 171 Flurstiicknummer, z.B. 171
Colke
2e5e

Bestehende Grundstiicksgrenze

Wasserflidchen



Festsetzungen durch Text

& 1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) geméR § 4 BaulVO,
Ausnahmsweise zuliissig Betriebe des Beherbergungsgewerbes.,

§ 2 MaR der baulichen Nutzung, VollgeschofRe,

(1) Die Grundfliéchenzahl (GRZ) von 0.2 und
die GeschoRfl#chenzahl (GFZ) von o,4
darf nicht iiberschritten werden.

(2) 2 (zwei) VollgeschoBe als Héchstgrenze.

§ 3 Bauweise
Es sind Einzel- und Doppelhduser zulissig.

§ 4 Garagen, Grundstiickszufahrten

(1) Garagen diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Fl&chen
errichtet werden.

(2) Garagenzufahrten diirfen in einem Entfernungsbereich
bis zu 6.00 m zur dazugehdrigen StraBenverkehrsfléche
hin nicht eingefriedet werden.

(%) Je Baugrundstiick darf nur eine einzige Grundstiickszufahrt
von max. 6,00 m Breite angelegt werden.
§ 5 Kniestockhdhen

(1) 2-geschoRige Hauptgebdude: . .
Kniestock max. o.40 m bei Hausbreiten bis zu 1o0.00 m.
Kniestock max. 0.60 m bei Hausbreiten iiber 10.00 m.

(2) 1-geschoBige Hauptgebiude:
Kniestock mind. 1.20 m.

(3) Als Kniestock gilt der Abstand von Oberkante Rohdecke
~ des obersten GeschoBes bis zur Oberkante FulBlpfette.
§ 6 Gestaltung der Gebdude
(1) nur Satteldécher zulissig.
(2) Doppelgiebel sind nur bei stark versetzten Grundriss zulissigs
(3) Dachneigung 18° - 24°,

(4) Dacheindeckung aus naturziegelfarbenen bis rotbraun
- gettnten Dachziegeln.

(5) Bei Hauptgebiuden miissen die Traufseiten um mind. 10 %
ldinger sein, als die Giebelseiten.

(6) Sémtliche Gebiude sind zu verputzen und gedémpft weil
zu streichen. :
Grofflidchige AuBenwandverkleidungen, aufller solche aus
Holz, sind unzuléssig.



§ 7 Einpassung ins Gel&nde

Der natiirliche Geldndeverlauf ist zu erhalten,

Abgrabungen zur Freilegung des KellergeschoBies sind
generell unzulédssig.

§ 8 Einfriedungen
(1) Es sind nur sockellose Holzzéune gzulissig,

(2) Zwischen den einzelnen Baugrundstiicken sind auch

Einfriedungen aus dunkel getdnten,kunststoffiiberzogenen
Maschendrahtzdunen zuléssig.

(3) Entlang der StraBenverkehrsflichen sind ausnahmsweise
gemauerte Einfriedungen zuléssig, wenn dies mit dem
StraBen-und Ortsbild vereinbar ist., ‘

(4) Die HBhe simtlicher Einfriedungen darf 1.10 m nicht
iberschreiten.

§ 9 Die bisher geltenden Festsetzungen werden fiir den Geltungs-
bereich dieser Anderung aufgehoben,



a)

b)

c)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung mit Begriindung
wurde gemidB § 2 a Abs. 6 BBauG im Rathaus der Gemeinde
Bad Kohlgrub vom L&Y%, vis ML.OELY. serentiich

ausgelegt.,

Bad Kohlgrub, den R:"..qv.'.‘fb_.

ABlrgermeister

Die Gemeinde Bad Kohlgrub hat mit BeschluR des Gemeinderates
vom ...;03 5? die Bebauungsplaninderung gemiB § 10 BBauG
als Satzung beschlossen,

Bad Kohlgrub, den .28:0% 85

41 Blirgermeister

Das Landratsamt Garmisch-Pertenkirchen hat die Bebauungsplan—
dnderung mit Schreiben vom ./H'.Q..... Nr. .EZ/I.. //’2/

gemdB § 11 BBauG in Verbindung mit der Zusténdigkeitsverordnung

zum Bundesbaugesetz und Stadtebaufdrderungsgesetz (ZustVBBauG/
StBaul'G) genehmigt.

Bad Kohlgrub, den ??9'1‘.@5 .o

ABlirgermeister
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