BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE BAD KOHLGRUB i
LANDKREIS GARMISCH - PARTENKIRCHEN

FUR DAS

GEBIET

GUGGENBERG

Landratsamt
Barmisch-Partenkirchen
- 8 MRZ. 1990
T R— L

Die Gemeinde Bad Kohlgrub erléBft auf Grund § 2 Abs.1 und 4,
§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauliVO), und Art 23

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

diesen Bebauungsplan als Satzung,.

Z2eichenerkliarung der Plangzgeichnung

1e Fiir die Festsetzungen
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Grenze des Geltungsbereiches

Baugrenze

Fléache fiir Garsgen

Firstrichtung

StraBenverkehrsfliéchen
Strafenbegrenzungslinie

Verbindliche MaBe

Fléche die von der Bebauung freizuhalten ist
- und weiterhin landwirtschaftlich

genutzt werden kann

Zu erhaltender Baum

Fléche mit Pflanzgebot - keine geschlossene fecke ;

Beschrinkt offentl, Weg (FuBweg)
Privatweg zum Obernauer Hof

Flurstiicksnummern

Vorhandene Hauptgebdude

Vorhandene Nebengebdude

Hohenlinien zur MaBentnahme nicht geeignet

Bestehende Grundstiicksgrenzen
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Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
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Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet"

geméB § 4 BaulNVO festgesetzt. ;

Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
zugelassen werden, andere Ausnahmen (§ 4, Abs.3,

Nr, 2 bis 6 BaulNVO) sind nicht zuldssig.

Je GebZude sind nur 3 Wohnungen zuldssig,

2. MaB der baulichen Nutzung

ATDL(Y

iéé 2.1 Zulédssig sind 2 Vollgeschosse als Hichstgrenze;
%gé mindestens Jedoch 1 VollgeschoB plus Dachgeschof,
[———
== 2.2 Bei Hanglagen darf talseitig eine AuBenwandh&he
=

o : :3 von 6.10 m, gemessen von OK Gelinde bis OK FuBpfette
A ; nicht {iberschritten werden.

2.3 Hochstzulédssige Grundfliéchenzahl (GRZ) 0,2
Hochstzuléssige GeschoBfldchenzahl (GFZ) 0,35

¢

5. Bauweise

Offene Bauweise, es sind nur Einzelh#user mit einer
maximalen Hauslinge von 15,00 m zulédssig.

4, Baugestaltung
4,1 Die Traufseite von Hauptgebduden muB mindestens

20 % lénger als die Giebelseite sein.

4,2 Zuléssige Kniestockhdhen iiber dem zweiten
Vollgesehof , gemessen von Oberkante Rohdecke
bis Oberkante FuBpfette :
bei Gebéudebreiten bis 1o m
bei Gebdudebreiten iiber 1o m

4o em
60 cm,

4.,2.1 Mindestkniestockhdhe bei Erdgeschufl plus
Dachgeschof 1.40 m.

4,2.2 Wird durch besondere GestaltungsmaBnahmen der un-
glinstige Eindruck eines hdheren Kniestockes abge-
mildert (z.B. seitliche Zungenmauern, niedrige
Traufen bei Balkoniiberdachung), so sind Ausnahmen
von Nr, 4.2 mdglich,

Die Summe von 2 sich gegeniiberliegenden Kniestock-
hohen darf jedoch 1.40 m nicht {iberschreiten.

4,3

4,4
4,5

Es sind nur Satteldécher mit 20 - 24 0 Neigung

und naturroter bis rotbrauner Ziegeleindeckung zulidssig.

Dachgaupen und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.,

Sémtliche Gebiude sind zu verputzen.
AuBenwandverkleidungen sind nur aus Holz zulissig.

2s Geliénde, HShenlage der Gebiude,
Einpassung der Gebiude ins Geldnde,

5«1 Der natiirliche Geliéndeverlauf darf nicht veréndert
werden.

52 Kellergeschosse diirfen nicht freigelegt werden.

5¢3 Die Hohenlage der Gebidude wird von der Kreisverwaltungs-
behdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde festgesetzt.

6. Garagen,

6.1 2Zu &ffentlichen Verkehrsflichen muR ein Stauraum
mit mindestens 5.0 m Tiefe eingehalten werden.

6.2 Die Garagen sind mit einem Satteldach zu versehen.

6+3 Pro Baugrundstiick darf nur eine Grundstiickszufahrt

mit hochstens 6.00 m Breite angelegt werden.

Zs Einfriedgggen.

Einfriedungen diirfen eine Hihe von 1.10 m nicht iiber-

schreiten. StraBenseitig sind nur sockellose Holzziune
zuldssig,

8, Grﬁnordnggg.

Innerhalb der Flfiche mit Pflanzgebot (siehe Planzeichen 1.10)
sind standortgerechte, heimische Laubhdlzer, insbesondere

Obstbéume, vorzusehen - pro Baugrundstiick mind., 2 Biume.

VERF AHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschluB am 4?425.3&&.
2+ Vorgezogene Biirgerbeteiligung = o0 03. /963 bis 0.0% A9859
§ 3 Abs.1 BauGB wnd vom %95 4%3 bis D?-,Q%-As.@ﬁ,

3. Offentliche Auslegung
§ % Abs.2 BauGB vom 93/%.‘(3@ bis oqu'o/o('z‘omo
4, SatzungsbeschlulBl
§ 10 BauGB am @14 A8
Nr.'&iZQMQA%1
vom moo}ddaqq

5« Priifung durch das Landratsamt
§ 11 BauGB

6. Ortsiibliche Bekanntmachung
§ 12 BauGB am 41.R. 499,

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag

zu den iiblichen Dienststunden im Rethaus zu jedermann

Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Ver-

langen Auskunft erteilt. P

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde

hingewiesen,

Bad Kohlgrub, den (fﬁé%!‘.ﬁﬁﬂ
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(1. Blirgermeister)

Datum der Planfertigung: 20.,02.89 , geéndert am 03,07.89

Planfertiger: J.W. Mayr, Architekt
Badstr. 14, 8112 Bad Kohlgrubdb
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