2. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES ,, KEHRER STRASSE" (EHEMALIGE BAUER-
GRUNDSTUCKE) DER GEMEINDE BAD KOHLGRUB

Begriindung:

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes betrifft zum einen eine zusatzli-
che Uberschreitung der zulassigen Grundflache um max. 10 % fiir erdgeschossige
Wintergérten und zum andern um maximal 30% fiir Terrassen und Balkone.

Der bisherige Bebauungsplan hatte derartige Uberschreitungsméglichkeiten nicht
vorgesehen.

. Im Rahmen eines nun vorliegenden Bauantrages wurde deutlich, dass der Wunsch
vom Bauherrn nach gréBeren Terrassen- bzw. Balkonfiachen sowie ggf. nach einem
zusatzlichen Wintergartenvorbau besteht. Die Gemeinde halt dies auch trotz der rela-
tiv geringen GréBe der Baugrundstlcke fiir vertretbar.

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes betrifft auBerdem eine zulassige
Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch Balkone, erdgeschossige Win-
tergarten 0.4. um max. 1,50 m.

Der Bebauungsplan sah bisher keine entsprechenden Ausnahmetatbesténde vor.
Die Gemeinde hélt je nach Einzelfall derartige fiir gerechtfertigt.

Die Baunutzungsverordnung sieht in § 23 Abs.2 Satz 3 die Mdglichkeit von derarti-
gen Ausnahmeregelungen vor. Im Ubrigen, so Ziffer 3.2 der bisherigen Festsetzun-
gen, gelten im gegebenen Bebauungsplan die Regelung der Abstandsflachen nach
der BayBO. Dies gewéhrleistet, dass die zukiinftige Bebauung trotz der genannten
geringen GroBe der Baugrundstiicke nicht ibermaBig eng wird.

Angesichts der in der Summe geringen Auswirkungen der vorgesehenen Anderun-
gen wird von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht abgesehen. Ein Aus-
gleich im Sinne der Eingriffregelung ist nicht erforderlich.

Bad Kohigrub, den 12. Marz 2013 X
Gerdld Tretter
1. Blrgermeister
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