GEMEINDE BAD KOHLGRUB

LANDKREIS
GARMISCH-PARTENKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN " MUHLSTRASSE "

2. ANDERUNG
(VEREINFACHTES ANDERUNGSVERFAHREN)

Die Gemeinde Bad Kohigrub erlaRt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4,
8, 9 und 13 des Baugesetzbuches, der Art. 91, 89, 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauord-

nung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diese 2. Ande-
rung des Bebauungsplans als

Satzung.

Mafstab = 1 : 1 000 / fiir die Ausgleichsflache 1 : 5 000

Fertigstellungsdaten:

Entwurf:  12.07.2005
geandert: 08.11.2005

Planung:

Huber Planungs-GmbH (,(
Hubertusstralle 7, 83022 Rosenheim
Telefon 08031/381091, Fax 37695
Huber.Planungs-GmbH@t-online.de
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B. ZEICHENERKLARUNG
1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. maximale Wandhdhe inm, z.B. 5,8 m,

gemessen ab OK fertiger FuBboden ErdgeschoR.

OK fertiger FuBboden ErdgeschoR ist 15-30 cm (iber OK natlirlichem
Gelande am hochsten Gelandepunkt des Gebaudegrundrisses.

3.0. Bauweise, Baugrenzen

3.1. Baugrenze
3.2. vorgeschriebene Firstrichtung
3.3. Dachneigung, 24-28°

4.0. Verkehrsflachen

4.1. offentliche Verkehrsflache (Fahrbahn, Bankett)
mit StraBenbegrenzungslinie und MalRangabe

4.2. dffentlicher Feldweg

5.0. Hauptversorgungsleitungen

5.1. Trafostation

6.0. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft

6.1. Wasserflache (Falleralmgraben)
6.2. Flachen fir MaRnahmen zum Hochwasserschutz

7.0. MaBnahmen und Flachen zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

7.1. Flachen zum Ausgleich von Eingriffen im Sinne des § 8 und 8a
BNatSchG

7.2. zu erhaltendes bestehendes Einzelgehdlz

7.3. zu erhaltender Gehdélzbestand mit (iberwiegend
eutrophiertem Unterwuchs

7.4. zu erhaltender Grauerlenwald (13d-Flache)

7.5. zu erhaltender Auwald-Schatthangwald-Komplex
(teilweise 13d-Flache)
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7.6. Pflanzgebot Baume nachfolgender Arten,
Mindestanforderung H. 3xv. StU 16-18 cm,

Acer platanoides - Spitzahorn, Quercus robur - Eiche,
Sorbus aria - Mehlbeere, Tilia cordata - Linde.

8.0. Sonstige Planzeichen

8.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans unc
der 2. Anderung des Bebauungsplans

8.2. Abgrenzung von Art und MaR unterschiedlicher Nutzung

2. FUR DIE HINWEISE

1.1. bestehende Grundstiicksgrenze

1.2. geplante Grundstiicksgrenze

2.0. Flurnummer, z.B. 312

3.1. vorgeschlagenes Gebaude

3.2. vorgeschlagener Garagenstandort

4.0. ungefahrer Verlauf der Hohenlinien, dargesteliter Abstand 1 m
(6rtliches System)

5.1. artenarmes Intensivgriinland

5.2. ruderalisiertes Grunland

5.3. Griinland, extensiv genutzt

5.4. artenreiche Feuchtwiese
(Ubergang von artenreichem Griinland zur NaRwiese)

5.5. Feuchtwiese (Ubergang von artenreichem Griinland zu
quellwasserbeeinfluten FaltsiiBgras-Bestanden)

5.6. sehr artenreiche NaRwiesen, in stark vernaten Hangbereichen
(13d-Flache)

5.7. NaRRwiese mit dominierendem FaltsiRgras auf stark quellnassen
Standorten (13d-Flache)

5.8. artenarme Brennesselflur

5.9. RoRminzen-Blaubinsen-Gesellschaft auf nassen, von Weidevieh
verdichteten Standorten (13d-Flache)

5.10. MadesiR-Hochstaudenflur (13d-Flache)
5.11. Rispenseggenried auf Quellhorizont (13d-Flache)

5.12. Ruprechtskrautflur auf beschatteter, haufig iberschwemmter
Schotterbank

—o———o— 6.0. Mittelspannungskabel (E.ON Bayern AG) - Lage nicht verbindlich !!



C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1. Die maximale Grundflachenzahl betragt 0,2, die maximale Geschof¥flachenzahl 0,35.

1.2. Uberschreitungen von Baugrenzen in geringfiigigem AusmaR, z.B. Erker, Balkone,
Wintergarten, bis max. 1,50 m Tiefe, sind gem. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zulassig.
Balkone sind auch dann zulassig, wenn sie (ber die gesamte Gebaudefront reichen.

1.3. Fur den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gem. § 22 BauNVO
festgesetzt.

1.4. Die Gebaudelange in Firstrichtung mu? mindestens das 1,2-fache der Gebaudebreite
betragen.

1.5. Die Abstandsflachenvorschriften der Bayerischen Bauordnung sind anzuwenden.

2.0. AuBere Gestaltung der Gebaude

2.1. Dachgestaltung

Vorgeschrieben sind gleichschenklige Satteldacher. Als Dacheindeckung dirfen nur
ziegelrote kleinteilige Dachplatten verwendet werden. Dachflachenfenster sind bis zu einer
RohbaueinzelgroRe von 1,00 gm und einer Gesamtbreite bis 10 v.H. der Dachlange
moglich. Mehrere Dachflachenfenster auf gleicher Dachseite sind im gleichen Format und
héhengleich in die Dachflache einzufiigen. Bei zusammengebauten Gebauden, auch bei
Garagen, sind First und Traufe sowie Dachdeckung einheitlich durchgehend auszubilden.
Die Dachuberstande mussen an den Giebelseiten mindestens 100 cm und an den
Traufseiten mindestens 80 cm betragen.

2.2. Fassade

Die Baukdrper sind in landschaftsgebundener Bauweise zu gestalten. Gliederung, Material
und Farbgebung miissen sich harmonisch in die Umgebung einfiigen. Putzflachen sind in
weiler bis leicht getdnter Farbgebung und glatter Struktur herzustellen. Holzverkleidungen
durfen nur farblos oder in hellen Ténen gestrichen werden. Andere Wandverkleidungen
darfen nur verwendet werden, wenn sie in Struktur und Aussehen den Putz- oder
Holzflachen entsprechen. Bei zusammengebauten Gebauden sind die Fassaden
gestalterisch aufeinander abzustimmen.

3.0. Garagen und Stellplatze

3.1. Garagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen nach Ziff. B.1. 3.1. zulassig. Sie dlirfen
eine max. Traufhéhe von 3,0 m nicht iberschreiten. Offene Stellplatze sind mit wasser-
durchlassigen Belagen zu versehen. Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze nachzu-
weisen.

4.0. Einfriedungen

4.1. Einfriedungen diirfen generell keinen Sockel haben. Zulassig sind nur Holzzdune. Die
maximale Hohe darf 1,00 m ab OK Gelénde betragen. Die Zaune miissen in Bodenndhe
offen sein.

5.0. Grinordnung




5.1. Hecken
Die Neuanlage von Koniferen- und Thujenhecken ist unzulassig.

5.2. Nachpflanzungen

Die geforderten Neupflanzungen sind durch dieselben Arten und angegebenen
MindestgréRen zu ersetzen, falls Ausfalle entstehen.

5.3. Bei den Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabsténde einzuhalten. Ausgenommen
sind hiervon die festgesetzten Baumpflanzungen an den ErschlieBungsstralen sowie
Pflanzungen, die an offentliche Flachen grenzen.

5.4. Die Gehdlzpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der
Gebaude durchzufiihren.

5.5. Strauchpflanzungen diirfen die Verkehrsraume nicht beeintrachtigen.

6.0. Ausgleichsflache

6.1. Die Gemeinde beauftragt die Untere Naturschutzbehorde mit der Umsetzung der
Ausgleichsmafnahmen in der Frohler Filzen. Dazu schlieBen Gemeinde und Landratsamt
einen Vertrag ab.

7.0. Sonstiges

7.1. Die bisher giiltigen Festsetzungen der Bebauungsplan-Fassung vom 14.09.2004
werden bei Inkrafttreten dieser 2. Bebauungsplan-Anderung aufgehoben.

D. TEXTLICHE HINWEISE

1.0. Grundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wurde auf der digitalen Flurkarte gefertigt. Nutzung der Basisdaten der
Bayer. Vermessungsverwaltung. Fir Lage und GroRRengenauigkeit wird keine Gewahr
Ubemommen. Vor Beginn von Objektplanungen ist das Gelande vor Ort zu vermessen.

2.0. Stromversorgung

2.1. Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune
bzw. Mauem integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

3.0. Altlasten und Standsicherheit von Gebauden

3.1. Nach Auskunft der Gemeinde sind auf dem Grundstiick keine Altlasten bekannt.
3.2. Uber die Standsicherheit von Geb&uden liegen keine Angaben vor.

4.0. Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage und an den Schmutzwasserkanal angeschlossen sein.

5.0. Emissionen

5.1. Von den angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen kdnnen Emissionen
(Léarm und Geruch) ausgehen.

6.0. Bodendenkmaler

6.1. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Landesamt fiir
Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu machen.




E. VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.07.2005 die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsublich
bekannt gemacht.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.11.2005 die Fortsetzung des Verfahrens im
vereinfachten Verfahren beschlossen.

2. Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.11.2005
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der
Zeit vom 13.01.2006 bis 14.02.2006 beteiligt.

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.11.2005
wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.01.2006 bis
14.02.2006 offentlich ausgelegt. Es wurde dabei darauf hingewiesen, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wurde.

4. Die Gemeinde Bad Kohigrub hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 14.03.2006 die 2.

Anderung des Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 08.11.2005
als Satzung beschlossen.

@hlgrub, den .).8. Marz 2008
K

Tretter
Erster Blirgermeister

27 forit 2008

5. Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans wurde am ...................
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orts(iblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplan-Anderung ist damit in Kraft getreten.
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Erster Blrgermeister
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