Begriindung zur 1.Knderung und Neuaufstellung
zum Bebauungsplan ,,Unterm Wildle*

Gemeinde Bad Kohigrub

Planfassung v. 27.08.2002

) 'Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan

Der Bebauungsplan entspricht der Darstellung der wirksamen
16.Flachennutzungsplananderung.

GréBe, Lage und Beschaffenheit des Baugebietes, Aus leichsmaBnahme
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 295ha.

Das Baugebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Bad Kohigrub in bevorzugter
Sudhanglage. ' :

Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Die Entfernung zum Ortszentrum (Rathaus) betragt ca. 1 km.

Far die neu ausgewiesene Bauflache wird das Flst. Nr. 645, Gemarkung
Saulgrub als AusgleichsmaRnahme zur Verflgung gestelit.

ErschlieBung

3.1 Verkehrsfidchen

Die verkehrsmaRige ErschlieRung erfolgt tiber eine ca. 200 m lange StichstraRe
mit Wendeschleife. Zusatzlich ist fir FuRgénger die direkte Anbindung an den
Sportstéattenbereich sowie zum FuBweg nach ,Waldle“ vorgesehen.

Die Verkehrsflache soll fur den Fahrverkehr und FuRgangerverkehr getrennte
Flachen erhalten. Diese Flachen sind héhengieich miteinander verbunden und
nur durch eine GroRpflasterzeile voneinander getrennt. Im Begegnungsfall zweier
breiterer Fahrzeuge kann die Flache des FuBgéngerbereiches zum Ausweichen
mitbenutzt werden. .

Es ist vorgesehen, die Strale in einer Breite von 4,50 m zu befestigen. In dieser
Breite enthalten ist ein seitlicher Schotterstreifen von ca. 25 cm.

- Im Innenkurvenbereich der StraRe ist eine ca. 3 - 5 m breite Flache als
Straflenbegleitgrin mit Einfriedungsverbot festgesetzt. Sinn und Zweck dieser
Flache ist die dérflichen Vorbildern nachempfundene angerartige Aufweitung der
Verkehrsflache. Das StraRenbegleitgriin soll im privaten Eigentum verbleiben,
darf aber nicht unmittelbar langs der StraRe abgez&unt werden. Eine Einfriedung
mit gréRerem Abstand zur Strafe, entlang der Begrenzungslinie ist zulassig.

3.2. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das gemeindliche Netz.

3.3. Abwasserbeseitigung .
Das Abwasser wird in den gemeindlichen Kanal, der in der Kehrer-StraRRe verlegt
ist, eingeleitet. .



3.4. Energieversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Isar-Amperwerke sichergestelit. Die
Hausanschlusse werden verkabelt.

Die Versorgung mit Erdgas wird durch die Erdgas Sudbayern ausgefiihrt.

Wesentliche Festsetzungen durch Text und Zeichnung

4.1. Art und MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Die durch den Bebauungsplan betroffenen Grundstticke sind gréRtenteils im
Eigentum der ortsansassigen gemeinniitzigen Wohnungsbaugenossenschaft
-Prent e.G." Die neugebildeten Bauparzellen sollen weitestgehend an
einheimische Interessenten verduBert werden.

In enger Zusammenarbeit mit Gemeinde und Grundstiickseigentimern wurde ein
Plankonzept erarbeitet, das unter Beriicksichtigung der besonderen
Gelandeverhaltnisse und der Ausrichtung der Gebaude eine Mischung von
Einzel-, und Doppelhdusern vorsieht. '

Die festgesetzten Grundflachenzahlen sind aus den in dérflichen Randbereichen
Ublichen Geb&udeabmessungen entwickelt und lassen je Gebaude 2 bis 3
Wohneinheiten zu. Die GebaudegréRen wurden durch eine maximale
Grundflache begrenzt, um bei den teilweise groen Grundstiicken eine zu
massive Bebauung in der topographisch empfindlichen Lage zu vermeiden. Im
Bereich der relativ kleinen Doppelhausgrundstiicke musste die Wohnungszahl
auf 2 Wohnungen je Gebaude beschrankt werden, um zu vermeiden, dass die

- Grundstuicke mit einer Vielzahl von Nebenanlagen und Garagen Uberladen

- werden.

4.2. Ausrichtung der Gebé&ude (Firstrichtung)
Um einen méglichst geschlossenen Eindruck der neuen Siedlungseinheit zu
vermitteln, wurden die Langsseiten der Gebaude parallel zur StraRe ausgerichtet.

4.3. Grundstticksgréen ;
Die GrundstuicksgréRen wurden so festgesetzt, dass eine Geschossflachenzahi
von 0,30 nicht Uberschritten wird.

4.4. Garagen
Die Ubliche Stauraumtiefe von 5 m vor Garagen soll auch im Hanggelande
eingehalten werden. Auf eine dem Hanggelande angepasste Gestaltung der

Garagengebaude ist zu achten.

4.5. Voligeschosszahl, AuBenwandhohe, Geldnde

Wegen der z.T. erheblichen Hangneigung sind besondere Auflagen hinsichtlich
der Geb&udehdhe und Einpassung ins Gelande erforderlich. Mit den
vorgesehenen Auflagen soll verhindert werden, dass zur Talseite optisch
3-geschossig-wirkende Hauser entstehen, auRerdem soll damit unnatdrlichen
Geléndeveranderungen vorgebeugt werden. '
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5. Statistische Angaben zum Plangebiet

Gesamtflache des Geltungsbereichés ca. 29.488 m?
Bruttowohnbauland | ca. 16.000 m? 100 %
offentliche Verkehrsflache ca. 1.600 m? 10 %
zu erwartende Wohngebaude: 14 Gebaude

zu erwa.rtende EinWohnerzéhl (EW) 60 - 80

Brutto-Einwohnerdichte 7016 = 44 EW/ha

6. Bodenordnende MaBnahmen
Die betroffenen Grundstlicke sind im Eigentum der Gemeinde Bad Kohlgrub, der
gemeinnitzigen Wohnungsbaugenossenschaft ,Prent e.G.“ und 2 weiteren

Privatbesitzern. Eine Umlegung nach den Vorschriften des BauBG dirfte nicht
erforderlich sein.

7. i]berschlé'gige Kosten zur Verwirklichung des Bebauungsplans

a) Grunderwerb ca. 160.000,-- €

b) Stralenbau ca. 200.000,-- €

C) Wasserversorgung ca. 45.000,- €

d) Kanalisation ca. ' 75.000,—- €

e) Sonstiges ca. 12.500,-- €
Aufgestellt:

Bad Kohlgrub, 27.08.2002

Dipl.-Ing. Architekt Otto Fussenegger
Sonnenstr. 12
82433 Bad Kohigrub Bad Kohlgrub,
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Tretter, 1. Burgermelster
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