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Die Gemeinde Bad Kohigrub erlaf3t aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8
und 9 des BauGB, der Art. 91, 5, 6, 9 und 10 der BayBO und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als
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A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG /890

B. ZEICHENERKLARUNG
1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1-1. Sondergebiet 'Fremdenverkehr' gem. § 11 BauNVO

Fremdenverkehr

2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. I Zanhl der Vollgeschosse: 1
e 8 I Zahl der Voligeschosse: 2
2.3. m Zahl der Vollgeschosse: 3
2.4, i FH Im Bereich des nordwestlichen Baukdrpers betrégt die maximale

Firsthdhe 8,0 m Gber dem Bezugspunkt B1 (B1 entspricht Erd-
geschofR-FertigfulRboden im Eingang Foyer Altbau)
3.0. Baugrenzen

. 1 RO - Baugrenze

4.0. Verkehrsflachen

41. offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

5.0. Grunflachen

51.| | private Grinflache, keine Diingung, Mahd max. 2x/Jahr

6.0. MaRnahmen und Fldchen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6.1. {0 Pflanzgebot Baume folgender Arten,
Mindestanforderung H. 3xv. StU 14-16 cm
Acer pseudoplatanus, Bergahorn; Acer platanoides, Spitzahom;
Quercus robur, Eiche; Tilia cordata, Linde.

6.2. Pflanzgebot heimische Laubstrducher

Flache zum Ausgleich von Eingriffen
_| im Sinne des § 8 und 8a BNatSchG
| Sukzessionsflache mit wechselfeuchten Senken

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen

__________

72. + PP 1 Umgrenzung von Flachen fur Parkdecks und Parkplatze

__________

7.3. Fl:|1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
o

7.4, _o oo Abgrenzung von Art und MaR unterschiedlicher Nutzung



C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Im Sondergebiet 'Fremdenverkehr' gem. § 11 BauNVO ist die Errichtung und der
Betrieb eines Hotels mit Kur- und Tagungseinrichtungen zulassig.
Die Belegung darf nur im stdndigen Wechsel erfolgen.

1.2. Ausnahmsweise zuldssig ist die Errichtung von Wohnungen fir im Hotel beschaftigte
Personen.

2.0. AuBere Gestaltung der Gebéude

2.1. Zusammenzubauende Gebaude sind in Gestaltung, Dachneigung, Material und dgl.
aufeinander abzustimmen.

2.2. AuRenwaénde sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Flachen auszufihren.
Andere Verkleidungen sind nur zul&ssig, wenn sie in ihrem Aussehen Putz- oder Holz-
strukturen gleichen. Unruhige Putzstrukturen sind unzulassig.

3.0. Décher

3.1. Fur die Dacheindeckung sind ziegelrote bis rotbraune kleinteilig wirkende Dachein-
deckungen zuléssig. Bei untergeordneten Anbauten und fur Lichtbander sind auch
Glasdécher und begriunte Flachdacher zuldssig.

Die Dachneigung betragt 20-28°.

4.0. Garagen und Stellplatze

4.1. Oberirdische Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig. Tiefgaragen
ddrfen nur innerhalb der Baugrenzen oder Flachen fur Tiefgaragen errichtet werden.

5.0. Einfriedungen

5.1. Einfriedungen sind als Maschendrahtzdune in einer max. Héhe von 1,00 m zuléssig.
Maschendrahtzdune mussen innerhalb der Bepflanzung verlaufen (Bepflanzung an der
AuBenseite des Zauns). Zuléssig sind auch Holzstaketenzdune in einer Hohe von max.
1,00 m.

6.0. Grunordnung

6.1. Alle Stellplatze mussen mit einem wasserdurchldssigen Belag versehen werden. Als
maégliche Befestigung sind z.B. Kies, Rasengittersteine oder Pflastersteine mit Grasfuge
oder wasserdurchléssige Betonsteine zu verwenden.

6.2. Geschnittene, Koniferen- und Thujenhecken sind unzuldssig.

6.3. Zaunsockel durfen nur gelandeeben ausgefihrt werden.

6.4. Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan vorzulegen, in dem
die Bepflanzung und die Stellplatze dargestellt sind.



D. TEXTLICHE HINWEISE

1.0. Grundlagen der Planung

1.1. Der Bebauungsplan wurde aus der digitalen Flurkarte gefertigt.

Nutzung der Basisdaten der Bayer. Vermessungsverwaltung.

Fur Lage und GréRengenauigkeit wird keine Gewahr ibernommen. Vor Beginn von
Objektplanungen ist das Gelande vor Ort zu vermessen.

2.0. Altlasten / Standsicherheit

2.1. Nach Auskunft der Gemeinde sind auf den zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicken
keine Altlasten bekannt.

2.2. Uber die Standsicherheit von Geb&uden liegen keine Angaben vor.

3.0. Bodendenkmaler

3.1. Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, unter-
liegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Bayer. Landesamt fiir Denk-
malpflege unverzuglich bekanntzumachen.

4.0. Emissionen

4.1. Geruchs- und Larmbelastigungen, die durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen und Hofstellen entstehen kdnnen, sind zu dulden.



E. VERFAHRENSVERMERKE

1.0. Aufstellungsbeschlul?

Der Gemeinderat Bad Kohligrub hat in der Sitzung vom 19. Marz 2002 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der AufstellungsbeschluR wurde am 26.03.2002 ortstblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2.0. Vorgezogene Burgerbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 04. April 2002 bis

06. Mai 2002 ortstblich mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung offentlich dargelegt.

3.0. Offentliche Auslegungen

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB
vom 03.09.2002 bis einschl. 04.10.2002 6ffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde am
27.08.2002 ortsublich bekanntgemacht und gleichzeitig darauf hingewiesen, daR
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begrindung gemang § 3 Abs. 3 BauGB
vom 26.03.2003 bis einschl. 11.04.2003 é&ffentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde am
18.03.2003 ortsublich bekanntgemacht und gleichzeitig darauf hingewiesen, daR
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

4.0. Satzung

Der Gemeinderat Bad Kohigrub hat am 10.06.2003 den Bebauungsplan in der Fassung
vom 10.06.2003 als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Badfohl?rub, 12.06.2003
i\

Erster Burgermeister

5.0. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan liegt wahrend der Dienststunden im Rathaus Bad Kohigrub é&ffentlich
zu jedermanns Einsicht ab 16.06.2003 aus (§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Der BeschluR des
Bebauungsplans und die Auslegung sind am 16.06.2003 ortsiiblich dureh
............................. bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

7 a1 2003
Bad WFUD, _.T_, _u___\_;|:.a‘\| LUl
.‘_‘\ '1

Erster Burgermeister
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