BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE BAD KOHLGRUB
LANDKREIS GARMISCH - PARTENKIRCHEN

FUR DAS GEBIET

ZWISCHEN PRENTSTRASSE UND LUDWIGSTRASSE

Die Gemeinde Bad Kohlgrub erl#dBt auf Grund § 2 Abs. 1 und 4,
§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), und Art. 23

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

diesen Bebauungsplan als Satzung.

Datum der Planfertigung: 19.12.1988, geéindert: 02.02.1989

Planfertiger: J.W, Mayr, Architekt
Badstr. 14, 8112 Bad Kohlgrub



Zeichenerklé&rung der Planzeichnung
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Festsetzungen durch Text

1, Art der basulichen Nutzung
Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet"

gemdaB § 4 BauNVO festgesetzt.

Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
zugelassen werden, andere Ausnahmen (§ 4, Abs.3,

Nr. 2 bis 6 BaulVO) sind nicht zuléssig.

2, MaB der baulichen Nutzung
2.1 Zuldssig sind 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze;

mindestens jedoch 1 Vollgeschof plus DachgeschoB,

2.2 Bei Hanglagen darf talseitig eine AuBenwandhdhe
von 6.10 m, gemessen von OK Gelénde, nicht iiber=-

schritten werden.

2.% Hbchstzulissige Grundflédchenzahl (GRZ) 0.2
Héchstzuldssige GeschoBfléchenzahl (GFZ) 0.35

3, Bauweise

Of fene Bauweise, es sind nur Einzelhduser mit einer
maximalen Hauslédnge von 13.00 m zul@ssig.

4, Baugestaltung
4,1 Die Traufseite von Hauptgebiuden muB mindestens 20 %

lénger als die Giebelseite sein.

4,2 Zuldssige Kniestockhdhen bei Hauptgebduden mit
2 Vollgeschossen gemessen von Oberkante Rohdecke
bis Oberkante FuBpfette
bei Gebdudebreiten bis 1o m 40 cm
bei Gebdudebreiten iiber ‘1o m 60 cm,

4,2.,1 Mindestkniestockhdhe bei ErdgeschoB plus
DachgeschoB 1,40 m,.

4,2,2 Wird durch besondere GestaltungsmaBnahmen der un-
giinstige Eindruck eines hdheren Kniestockes abge-
mildert (z.B. seitliche Zungenmauern, niedrige
Traufen bei Balkoniiberdachung), so sind Ausnahmen
von Nr, 4.2 mdglich.

Die Summe von 2 sich gegeniiberliegenden Kniestock-
héhen darf jedoch 1.40 m nicht iiberschreiten,



4,3 Es sind nur Satteldécher mit 20 - 240 Neigung und
naturroter bis rotbrauner Ziegeleindeckung zuléssig.

4,4 Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

4,5 Sdmtliche Geb&ude sind zu verputzen.
AuBenwandverkleidungen sind nur aus Holz zuléssig.

Geld Héhe e dud npa der Gebd

ins Gelénde

5.1 Der natiirliche Gel&ndeverlauf darf nicht wesentlich
verédndert werden,

5.2 KellergeschoBe diirfen nicht kiinstlich freigelegt
werden,

5.3 Die HBhenlage der Gebdude wird von der Bauaufsichts-
behérde im Einvernehmen mit der Gemeinde festgesetzt.

6, Garagen

6.1 Garagen sind innerhaldb und auBerhalb der festge-
setzten Baugrenzen zuléssig.
Zu o6ffentlichen Verkehrsfléchen mull ein Stauraum
von mindestens 5,0 m Tiefe eingehalten werden.
Die Garagen sind mit einem Satteldach zu versehen,

6.2 Pro Baugrundstiick darf nur eine Grundstiickszufahrt
mit héchstens 6.00 m Breite angelegt werden.

7. Einfriedungen

Einfriedungen diirfen eine HShe von 1.10 m nicht iiber-
schreiten, StraBenseitig sind nur sockellose Holzz&dune
zuldssig.



VERF N
1. Aufstellungsbeschlufl am ?{59'3;7.6{87

2. Vorgezogene Blirgerbeteiligung
§ 3 Abs. 1 BauGB vom 01.03: 110304 1987
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3, Offentliche Auslegung 3
§ 3 Abs.2 BauGB vom '.?’?.'t?fj.'... bis 29.06.1989

4, SatzungsbeschluB

L FFE

§ 10 BauGB am .4.?.??.7?; &

5. Priifung durch das Landratsamt Nr. ‘?.0.7.6.4.0./? v
§ 11 BauGB vom s’l??.:’.".‘??

6. Ortsiibliche Bekanntmachung
§ 12 BauGB e 13.09.179787

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den {iblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermann
Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Ver-
langen Auskunft erteilt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplen in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde
hingewiesen,

Landratsamt l
Garmisch-P2rtenkirchan

- 4, OKT. 1989

Bad Kohlgrub, den .4.?.'.0.9.:.??:.8:?..
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