SATZUNG

Die Gemeinde Bad Kohlgrub erlaRt aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in
der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern in der geltenden Fassung folgende

AUFHEBUNG UND NEUAUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANS
,NORDWESTLICH DER ST.-MARTIN-STRASSE"

MIT NACHSTEHENDEN SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN ALS SATZUNG:
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Art der baulichen Nutzung

| WIRTSHAUS

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

nach § 9 Abs. 1.1 BauGB in Verbindung mit
§ 1 Abs. 2 und 3 BauNVO

Sondergebiet ,Ortszentrum gem. § 11
BauNVO

Das Sondergebiet »Ortszentrum®, im
unmittelbaren Bereich der Dorfkirche, dem
Friedhof, der alten Schule (Baukérper E) und dem
Wirtshaus (Baukdrper G) dient

e der Schaffung des neuen Dorfplatzes zur
Pflege dorflicher Kultur (z.B. Veranstaltungen,
Mérkte usw.) und zur Starkung 6ffentlicher
Aufenthalts- und Erlebnisqualitat fur Dorf- und
Fremdenverkehrsfunktionen.

e der Unterbringung des Erweiterungsbaues
.Hotel zur Post' (Baukérper A/A1), einer
Gemeinschaftstiefgarage mit Aufzug und
Treppenanlage (Baukérper F).

e der Unterbringung von Laden in den
Erdgeschosszonen der Baukérper.

Zulassig sind

¢ Einzelhandelsbetriebe fur Gegenstdnde des
taglichen Gebrauchs mit einer Verkaufsflache
bis zu 150 m?, die im Erdgeschoss liegen muB.

e Geldinstitute im Erdgeschoss

e Schank- wund Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e Blros, Praxen und Wohnungen in den
Obergeschossen

« Anlagen fur Verwaltungen im Obergeschoss
¢ Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

e sonstige Gewerbebetriebe

e Anlagen fur gesundheitliche und sportliche
Zwecke

e Vergnlgungsstatten

Der besondere Nutzungszweck ,Wirtshaus" in der
Erdgeschossflache des Baukdrpers G ist geman §
9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB festgesetzt.

Fur den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans wird bestimmt, dal zur
Sicherung der Zweckbestimmung des Gebietes
fur den Fremdenverkehr die Begrindung oder
Teilung von Wohnungseigentum oder
Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigentums-
gesetzes ,WEG") eines Wohnungserb-baurechts
oder Teilerbbaurechts (§ 30 WEG) eines
Dauerwohnrechts oder eines Dauernutzungsrecht
(§ 31 WEG) einer Genehmigung nach § 22
BauGB bedarf.

Ma@ der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1.1 BauGB in Verbindung mit
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3.6.1 Baukérper Aund G
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§ 16 Abs. 2.3 bzw. Abs. 2.4 BauNVO.
1 Vollgeschoss, Baukérper F
2 Vollgeschosse, Baukérper B

3 Voligeschosse, wobei das oberste Geschoss im
Dachraum liegen muB3; Baukdrper A1 und C.

3 Vollgeschosse, Baukérper G.

4 Vollgeschosse, wobei das oberste Geschoss im
Dachraum liegen muf3; Baukérper A

(Schema der Baukdrper)
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Die nach § 17 Abs. 1 BauNVO zulassigen
Obergrenzen durfen unter Bezugnahme auf
§ 17 Abs. 3 BauNVO uberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Die Stellung der Baukérper mit
Verbindungsgliedern, An- und Vorbauten ist
entsprechend der Planzeichnung zwingend.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch
Baulinien festgesetzt. Ausnahmsweise kénnen die
Baulinien durch Balkone bis zu einer Tiefe von
1,50 m Uberschritten werden.

Mit Garagen Uberbaubare Flache.

Das Flachdach tiber der Tiefgarage ist als
Dachterrasse auszubilden, zu bepflanzen und als
offentliche Freiflache (Dorfplatz) nutzbar zu
machen.

Satteldach 30° - 33° Dachneigung.
Pultdach 20° - 30° Dachneigung

Die Firstrichtung der Geb&ude ist entsprechend
der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

Dachubersténde wie bestehende Baukérper
(z.B. ,Wirtshaus")

Dachaufbauten (z.B. Gauben) und Dachfenster
gemal Ortsgestaltungssatzung.

Dacheindeckung ziegelrot.

Zwischen-, Verbindungs- und Vorbauten:
Glasdacher mit Metallpressleisten, max. 6 cm
Profilbreite, Oberflache ziegelrot oder wie
Fenster- oder Rinnenbleche.

Sonnenkollektoren sind nur auf Dachfléchen von
Zwischen- und Verbindungsbauten und auf
Gebéude ,B* zulassig; die sonnenseitige
Dachfi&che muR von den Kollektoren voliflachig
bedeckt werden.

Die AuRenwande der Gebaude A, A1 und C sind
ohne Unterbrechung bis zum Boden zu verputzen.
Als Putzart ist Rauhputz zu verwenden.

Die AuRenwande Baukérper B sind mit
Holzschalung allseitig, vollflachig bis Oberkante
Gelénde vertikal zu verkleiden.

Die AuBenwande der Zwischen-, Verbindungs-
und Vorbauten sind als ,Wintergarten“ mit Holz-
Glas-Fassade zu errichten. Dies gilt sinngeman
fur Gebaude F.

An_ den bestehenden Gebauden sind vorhandene
Gliederungselemente wie Gesimse, Balkone
(,Wirtshaus*) zu erhalten.

Gelander sind nur als offene, vertikale S;tab- oder
Lattengelénder zuléssig.

Die Stfanplétze fUr Kraftfahrzeuge sind als
Gemeinschaftstiefgarage zu erstellen:
oberrirdische Stellplatze sind unzulassig.

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

Antennen zum Zwecke des Rundfunk- und
Fernsehempfanges sind dann unzulassig, wenn
ein Anschiuf an eine éffentliche Antennenanlage
(KabelanschiuR) gewahrleistet ist.

Kamine sind firstnah einzubauen.
AuRenkamine sind unzulassig.

Die Werbe- und Schriftzone ist grundsatzlich dem
Erdgeschossbereich zuzuordnen. Die GroRe der
Buchstaben darf 30 cm nicht Gberschreiten.
Lichtwerbung, blinkende und bewegliche
Werbung sowie groRflachiges Bekleben oder
Bemalen von Schaufenstern ist unzulassig.
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Hinweise

Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind zu
pflastern oder mit wassergebundener Oberfléache
zu versehen oder zu begrinen. Sie sind
zusatzlich mit heimischen Strauchern und
Baumen zu bepflanzen.

Der Obstbaumbestand auf Flur-Nr. 7 ist auRerhalb
der Baugrenzen nach Méglichkeit zu erhalten.

entfallt

entfallt

Pflanzkubel oder —trége sind unzulassig.

entfallt

Einfriedung im Bereich FIl.-Nr. 7:

Senkrechte Rundholzpfosten, max.1,0 m Héhe.
Einfriedungen in anderen Bereichen sind
unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellédnge.

Im Bereich der Sichtfldche ist keine Bebauung,
Bepflanzung oder sonstige Sichtbehinderung von
mehr als 1,00 m Hohe tber den Verbindungslinien
der Fahrbahn zuléssig, mit Ausnahme von
hochstammigen Baumen.

offentliche Verkehrsflache

entfalit

Offentlicher FuBweg, wassergebundene
Oberflache

offentlicher FuBweg fir Anlieger befahrbar,
Oberflache Schotterrasen

offentlicher Fugangerbereich
StralRenbegrenzungslinie
Fussgangerpassage

Treppe

Rampe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflache

FL.-Nr. 7 siehe eigene Festsetzungen
Baume zu pflanzen

B&aume zu erhalten

entfallt

entfallt
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Mafzahl

Baudenkmal/Einzelobjekt nach Art. 1(2)
Bayer.D.Sch.G.

entfallt

Zu-/Abfahrt GTGa

HWS-Kanaltrasse

geplante HWS-Kanaltrasse

Abgrenzung unterschiedlicher Héhenentwicklung
Der bisher gultige, am

rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan

verliert mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
seine Gultigkeit. -

bestehende Gebaude

abzubrechende Gebaude

bestehende Grundstiicksgrenze
Flursticksnummer

bestehende Dachlandschaft mit Traufe und First
Hausnummer

entfallt

Biergarten

entfallt

Bezug auf NN

Die Traufhéhen beziehen sich auf den
Vermessungspunkt Nr. 8332-87 am Kirchturm in

der St.-Martin-Strasse, Ostseite, 2,27 m von der

Nordkante, 0,37 m Uber der Erde, mit 828,133 m
Uber NN.

: 1%

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.4

2.2

2.3

24
2.5
26
2.1

Festsetzungen fiir das Anderungsgebiet im Bereich FI.-Nr. 7
Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO betragt maximal 0,20.
Die Geschossflachenzahl nach § 20 BauNVO betragt maximal 0,40.
Die Bebaubarkeit ist durch die Baulinie (blau) begrenzt.

Berechnung der gesamten zulassigen Grundflache — Abweichung von § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO: Die Grundflachen von Garagenzufahrten,
Stellplatzen, Hauszugangen und Terrassen kénnen unter Beachtung der
Festsetzung B 3.4 mit dem halben Wert angesetzt werden. Die zulassige
Grundflache kann um 150 % Uberschritten werden.

Es sind Einzelhauser oder ein Doppelhaus zulassig. Die Anzahl der
Wohneinheiten ist nicht begrenzt.

Drei Vollgeschosse nach Art. 2 Abs. 5 BayBO sind mit Untergeschoss und
Dachgeschoss als Hochstgrenze zulassig.

Die MindestgréRe eines Grundstiicks betragt 500 m?. —

Gestaltung

Die W . i en), gemessen von OK
UntergeschossfuRboden bis Schnittpunkt AuRenwand mit OK Dachhaut, darf
maximal 6,60 m betragen, gemessen vom natirlichen Geléande an der

niedrigsten Stelle.
Die Wandhohe der Traufseite bergseitig (Suden), gemessen von OK EG
FuRboden bis Schnittpunkt AuRenwand mit OK Dachhaut, darf maximal

ebenfalls 6,60 m betragen.
Der Untergeschossfu3boden darf maximal 0,30 m uber OK Zufahrtsweg
gemessen an der Nord-Ost-Ecke des Hauses liegen.

Die Kniestockhohe, gemessen von Oberkante Fertigboden oberster
Geschossdecke bis Unterkante Sparren an der AuRenwandflucht, darf
maximal 0,50 m betragen.

Es sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 22 — 33° zuléssig. Als
Dachdeckung sind nur Dachziegel, naturrot oder rotbraun zulassig.

Balkone durfen bis 1,50 m tber die Baugrenzen hinausgehen.
Garagen sind auch auf3erhalb der festgesetzten Bauflachen zulassig.

Stellplatze auRerhalb von Garagen sind nur ohne Uberdachung zuldssig.

Die Abstandsflachenregelungen nach Art. 6 u. 7 BayBO sind einzuhalten.
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Griinordnungsplanung
gemal BayNatSchG (Bayerisches Naturschutzgesetz) Art. 3

Das Gelande ist weitgehend in seiner natlrlichen Form zu erhalten.
GroRflachige Abgrabungen sind untersagt. Aufschittungen sind auf das
unbedingt notwendige Mal} zur Ausbildung von Terrassen zu beschranken.

Die bestehenden Obstbaume sind soweit méglich zu erhalten. Als Erganzung
sind standortgerechte heimische Straucher und Baume, bevorzugt
Obstgehdlze zu pflanzen. Sichtschutzpflanzungen sind in aufgelockerter
Form zu gestalten, geschlossene Hecken sind nicht zulassig.

Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,00 m nicht Uberschreiten. Zuléssig
sind nur Holzz&une mit durchgehend gleich hoher Lattung. Einfriedungen auf
Beton-Sockel sind unzulassig.

Garagenzufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu
versehen, z.B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, Rasensteine,
Pflaster ohne Unterbeton 0.4..

Die nicht Uberbauten Flachen des Baugrundstiicks, mit Ausnahme der
Flachen fur Zufahrten, Terrassen, Millboxen, Kfz-Stellplatze u.a. sind als

Grunflachen anzulegen und zu unterhalten.

Hinweis

Erganzend zu den Festsefizungen-des-Bebauungsplans-und-der———

Granordnungsplanung gilt die Satzung der 6rtlichen Bauvorschriften der
Gemeinde Bad Kohigrub (Ortsgestaltungssatzung) in der jeweils neuesten
Fassung.

Kartengrundlage: Amtl. Katasterblatt M 1:1000
Nr. S.W. 23-17-11/12 Stand 1990
Grundlage Gebaude-/ Ing.-Buro Achmaller M 1:500
Gelandehoéhen: Bestandsaufnahme Stand 26.06.1992
MaRentnahmen: Planzeichnung zur Maentnahme nur bedingt

1. Die Gemeinde hat am 17.12.2002 die Aufstellung der 2.Anc@;@s

geeignet; keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei
Vermessungen sind etwaige Differenzen
auszugleichen.
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Bebauungsplanes beschlossen. %Y
1 0. JULI 2006 /(l
Bad Kohignuls, Qe ........cccsuvivasersmnns A

. Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB vom - 1. L. 2005 bis einschlieBlich - * 1" 20 jm Rathaus offentlich

ausgelegt. Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind ‘
2 & JAN. 2006 ortsublich bekanntgemacht worden.

1 0. JULI 2006
Bad Kohigrub, den .............ccccevvienen.
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‘19 JULI w08

. Die Gemeinde hat den SatzungsbeschiuB am .......................... ortsublich durch
Anschlag an der Gemeindetafel bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dai
der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
wird. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 1 bis 4 BauGB und §§ 214, 215 BauGB

wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 GB am
19 JuLl 7008 rechtsverbindlich geworden.

...............................

1.BUrgermeister

....... U ¥
1.Blrgermeister Vf-"

BAD KOHLGRUB

BEBAUUNGSPLAN

,NORDWESTLICH DER ST.-MARTIN-STRASSE"

AUFHEBUNG UND NEUAUFSTELLUNG

CHITE,
¢ M 4%

ipl.-Ing. i Fussenegger X
Dipl.-Ing. Architekt Otto Fu ag /"A'@HWEKT 4%?
Sonnenstr. 12 & %

a}
82433 Bad Kohigrub %, ..... fer e
® &
LN I 122718 ¥
Bad Kohigrub, 12. Dezember 2005 g g
o T QT sl




	Page 1

