1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7
DER GEMEINDE BAD KOHLGRUB
LANDKREIS GARMISCH - PARTENKIRCHEN
FUR DAS GEBIET
WESTLICH DER POLLENGREUTSTRAGSSE

Die Gemeinde Bad Kohlgrub erl#dft auf Grund § 2 Abs. 1 und 4,
8 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91 der
Bayerischen Bauuordnung (BayBO), der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), und Art. 23

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayerm (GO)

diese Bebauungsplanénderung als Satzunge

Zeichenerklidarung der P1lanzeichnung

1. Fiir die Festsetzungen

1.1 mu wwimw Grenze des Geltungsbereiches

1.2 ——— BAUgrenge

13 4&——— Firstrichtung

1.4 t:::::::] Strassenverkehrsflichen

1.5 — Otrassenbegrenzungslinie

1.6 43 | Verbindliche MaBe :

147 Zwingend Erd- plus Dachgeschof, wobei das

E+D  DachgeschoB ein VollgeschoB sein kann

1«8 a s aa Verbot fiir die Anlage von Zu- und Ausfahrten

1.9 E%ﬁéé&éEP Sichtdreieck mit Schenkelliéngen von z.B. 20 m
und 100 m. Siehe textliche Festsetzung Nr.10.2

110 () Flédche Tiir Versorgungsanlagen - Trafostation

p P E::::::] Private Griinfldche kann beim MaB der baulichen
Nutzung (GRZ und GFZ) nicht mit angerechnet werden

- Fiir die Hinweise
-k SR R IR Geplante Grundstiicksgrenzen
242 1t7F0 Flurstiicksnummern

2e3 /////////] Vorhandene Hauptgebiude
2.4 HHHHHHHH Vorhandene Nebengebdude
2.5 jﬁég"'“. Héhenlinien

2.6 |il1l11i] Steilhangbereich

2.7 _4§/A‘—_ Bestehende Grundstiicksgrenzen
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'‘estsetzungen durch Text

1« Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" gemilB
§ 4 BaullVO festgesetzt.

’« MaR der baulichen Nutzung
2.1 Zuldssig sind 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze;
mindestens jedoch 1 VollgeschoB plus Dachgeschof,

Hiervon ausgenommen ist der Bereich fiir den E + D
festgesetzt ist (siehe Planzeichnung).

2.2 Bei Hanglagen darf talseitig eine AuBenwandhdhe von
6 m, gemessen von OK Geldnde plus einer Kniestockhohe
gemdB Nr. 5.2, nicht iiberschritten werden.

2.3 Hochstzuldssige Grundfldchenzahl 0e2
Hochstzulédssige GeschoBfldchenzahl 0.35 ¢, -, _ V.

3. Bauweise
Offene Bauweise, es sind nur Einzelh#user mit einer maximalen
Hauslénge von 15 m zulédssig. Ab einer GrundstiicksgrofBe von

2

1 200 m“ sind auch Doppelhduser zulassig.

4, MindestgrifBe eines Baugrundstiickes

Neuzubildende Baugrundstiicke miissen eine Mindestgrcfe von
750 m2 haben.

5 Baugestaltung
5.1 Die Traufseite von Hauptgebduden soll ca. 20 %
lénger als die Giebelseite sein,

5.2 Zuldssige Kniestockhdhe bei Hauptgebduden mit 2 Vollge-
schossen gemessen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante

FuBpfette
bei GebZudebreiten bis 1o m ho cm
bei Gebdudebreiten iliber 1o m 60 cm

5.2.71 Mindestkniestockhche bei ErdgeschoB plus Dachgescholl 1.4 rn

5.2.2 Wird durch besondere GestaltungsmaBnahmen der ungiinstige
Eindruck eines hdheren Kniestockes abgemildert (z.B. seit-

liche Zungenmauern, niedrige Traufen bei Balkoniiberdachung’

so sind Ausnahmen von Nr. 5.2 moglich., Die Summe von 2
sich gegeniiberliegenden Kniestockhthen darf jedoch 1.4 m
nicht ilberschreiten.

5% Es sind nur Satteldidcher mit 18 - 24° Neigung und natur-
roter bis rotbrauner Ziegeleindeckung zuléssige.

5«4 Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

5.5 Sdmtliche Gebéude sind zu verputzen. AuBenwandverkleidungen
sind nur aus Holz zuléssig.

~

5« Gelénde, HChenlage der Gebdude, Einpassung aér Gebdude

ins Gelande
6.1 Der natiirliche GeléZndeverlauf darf nicht wesentlich
verindert werden.

6e.2. Kellergeschosse bzw. Teilbereiche hiervon diirfen nicht
kiinstlich freigelegt werden.

6.3. Die Hohenlage der Gebdude wird von der Bauaufsichtsbehodrde
im Einvernehmen mit der Gemeinde festgesetzt.

7« Garagen

7«1 Garagen sind nur innerhalb der festgesetzten iiberbaubaren
Fldchen zulédssig. Sie sind mit einem Satteldach zu versehen.

7«2 Pro Baugrundstiick darf nur eine Grundstiickszufahrt mit
htchstens 6 m Breite angelegt werden.

9« Einfriedungen

Einfriedungen diirfen eine Hthe von 1.10 m nicht iiberschreiten.
Strafllenseitig sind nur scckellose Holzzdune zuléssig.

9. Schallschutz
AuBenbauteile von Gebduden, die in einem Abstend bis 2zu So m
von Fahrbahnmitte der Staatsstrafie 2062 errichtet werden,
miissen den Anforderungen des Liérmpegelbereiches II gemiR
den "Richtlinien fiir bauliche Mafnahmen zum Schutz gegen Aullen-
ldrm", Fassung Sept. 1979 entsprechen (Fenster von Aufenthalts=
rdumen in Wohngebéuden miissen demnach der Schallschutzklasse 2
nach VDI 2719 entsprechen). Weiters ist in diesem Bereich -
eine liirmgeschiitzte Anordnung von Aufenthaltsbereichen durch
geeignete Grundrifldsungen vorzusehen.

10. Schutzzone, Sichtdreiecke
10.4 Lings der StaatsstraBe 2062 ist ein Streifen mit 20 m
@%gfe, gemessen ab Fahrbahnrand, von Jjeglichen baulichen
- Anlagen freizuhalten.
10.2 Sichtdreieck geméf Planzeichen Nr. 1.9
nIﬁﬁv”halb des Sichtdreieckes ist eine Bebauung unzuliéissige.
fe Anp)?énzungen, Ablagerungen und Einfriedungen diirfen eine
*" Hihe von 0.80 m nicht iiberschreiten.

.11, Aufhebung des bisherigen Bebauungsplanes

Mit dieser Neufassung des Bebauungsplanes tritt der
bisherige Bebauungsplan auBler Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschlulf am f?i@%ézi
2. Vorgezogene Biirgerbeteiligung vom %ﬂ‘f?. bis .5’.0.426??.

& 3 Abs. 1 BauGB

3. Offentliche Auslegung vom .Za:(.:’%.‘f? bis 5’%@?.@ .
v R .O5.88 bl 03.06,4
§ 3 Abs. 2 BauGB ﬁzL,zmamgy bis 200487
vowy 22.08.€9 bir 229,59
4, Satzungsbeschluf am 3%?@?471
€ 10 BauGB :
5. Priifung durch das Landratsamt Nr. J?&:é?@yé
& 11 BauGR vom S7.1L€7.
6. Ortsiibliche Bekanntmachung am ’7?¢/%J§7
§ 12 BauGB

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
iblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.
Miﬁ der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB wurde hinge-
wiesen.
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1. Biirgermeister
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