BEGRIUNDUNSG

zur Aufhebung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes.Nr. 7 der
Gemeinde Bad Kohlgrub

fiir das Gebiet westlich der Pollengreutstrafe

1.

Planfassung vom 20.12.82

GroBe, Lage und Beschaffenheit des Baugebietes

Das gesamte Baugebiet ist etwa 1,8 ha grof. Es liegt am westlichen
Ortsrand von Bad Kohlgrub und zwar unmiﬁtelbar siidlich der Staats-
straBe 2062 nach Saulgrub.

Das Gelinde ist insgesamt nach Norden geneigt. Es handelt sich um

bewegte Wiesenflichen, die landwirtschaftlich genutzt werden.

Der Untergrund dirfte weithin aus mergelartigem Gemenge bestehen,

Felseinschliisse sind mdglich.

Entwicklung aus dem Fl&dchennutzungsplan

Fiir cas Gebiet 1Zuft derzeit ein Anderungsverfahren -des Fldchenr-
nutzungsplanes. In diesem sogenannten "pParallelverfahren'" werden
der Flichennutzungsplan und der Bebauungsplan aufeinander abge-

stimmt.

Notwendigkeit der Aufhebung und Neuaufstellung

Fiir den groften Tell des Geltungsbereiches besteht ein rechts-
verbindlicher Bebauungsplan; darin sind die liberwiegenden Bau-
flschen als Sondergebiet fir Kurbetriebe festgesetzt. In der
Begrﬁndung -u diesem Bebasuungsplan wird unter anderem angefihrt,
dap die Gemeinde zum Neubau einer vollbiologischen Kldranlage
gezwungen ist. Angesichts der angespannten Haushaltslage ist dies
jedoch nur mit dem Verkauf gemeindlichen Grundbesitzes finah-
zierbar. " Mit der geplanten Ausweisung der gemeindeeigenen

Flurstiicke Nr. 515 und 510 sollte unter anderem dieses Ziel




4.

An der damaligen Situation hat sich nichts gedndert, sodaB die

grundsdtzliche Notwendigkeit der Baugebietsausweisung weiter-

hin besteht,

Die vdllige Aufhebung und Neuaufstellung des bestehenden Be-
bauungsplanes ergibt sich aus der notwendigen Strukturdnderung
- Sondergebiet zu allgemeinem Wohngebiet - fir diesen Béreich;

(vergleiche hierzu 3. Anderung des Flichennutzungsplanes).

ErschlieBung

4.1 Verkehrsflichen
Zur .straBenmdfigen ErschliefBung ist eine zweiseitig anbau-
fdhige neu zu erstellende Strafle mit unmittelbaren Anschlué
an dle StaatsstraBe 2062 geplant. DieserAAnschluB,e:forderﬁ
erhebliche Geldndeverdanderungen um ein verkehrstechnisch ver~

tretbares Gefadalle der StraBe herzustellen. '

Nach Siliden ist die spdtere Verbindung mit dem Kienzeleweg

vorgesehen.

Die reine Verkehrsfldche soll der Nutzung entsprechend in cen:

Abmessungen bescheiden gehalten werder. Beil der vorgesehenen
StraBenverkehrsfldchenbreite von insgesamt 8 m wird eine
Strafienbreite von 4,75 m bis 5,0 m ein einseitiger Gehweg
von ca. 1,5 m und eine Restfldche als Grinfliche ohne be-
sondere Zweckbestimmung - die aber speziell bei der S5chnee-

riumung oder sonstigen unvorhersenbaren. Bedarf recht nitz-

lich sein diirfte -~ mit dem beabsichtigten l&ndlichen Charakter

des Baugebietes am besten vereinbar sein.

Da Grundstilickszufahrten von der bestehenden PollengreutstraBe

wegen der hier vorhandenen Steilbdschung h&Bliche Geldndean-
schnitte ergeben wiirden, sind Zu- und Ausfahrten flr diesen
Bereich untersagt.

4,2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung 1st durch den AnschluB an cdas gemeindliche

Netz sichergestellt.



4.3 Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB iber die
gemeindliche Kanalisation an die neu erstellte vollbiologische
Kldranlage. Der Hauptkanal ist bereits in der Saulgruber StraBe
verlegt. '

4.4 Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch die Isar-Amperwerke sicherge-
stellt. Die Hausanschliisse sollen {iber Erdkabel erfolgen.

4.5 Millabfuhr |
Die Miillabfuhr wird im Auftrag des Landkreises von der Fa.
Maresch - GmbH durchgefiihrt. Ab Juni 83 wird der gesamte Mill
- ausgenommen Bauschutt - auf die zentrale'Mﬂlldeponie des -
Landkreises beil Schwaiganger gebracht. Die verkehrsmdBRigen
Belange der Miillabfuhr wurden bei der Bemessung der Verkehrs-

fl3chen beriicksichtigt.

5. Begriindung zu einzelnen wesentlichen Festsetzungen

Mit der festgesetzten Art der baulichen Nutzung und dem Mai der
baulichen Nutzung in Verbindung mit der Mindestgrundstiicksgr&fe
wird die Anpassung an die vorhandene angrenzende Wohnbebauung
sichergestellt. Flr 3 Grundstilicke wurde die H&henentwicklung
der Gebdude wegen der exponierten Lage auf ein sogenanntes Knie-

stockhaus beschrankt.

Dié Festsetzungen {iber die Bauweise, die Baugestaltung und die
Gelandeanpassung wurden unter Berlicksichtigung der ortsiiblichen

und von der Gemeinde vertretenen Auffassung getroffen. Sie sollen

in erster Linie eine voralpenldndische Hauslandschaft oberbayerischer
Prigung sichern. '

Die‘BeéChrénkungen und Auflagen des Schallschutzes, def Schutzzone
uhéAder Sichtdreiecke sind aufgrund der teils unmittelbar an=
grenzenden StaatsstraBe erforderlich, Damit soll zum einen ein
gesundes Wohnen sichergestellt werden zum anderen dienen sie

der Sicherheit und Leichtigkeilt des Verkehrs.

Die Festsetzungen sind mit den Forderungen des Straflenbauamtes

Weilneim abgestimmt.
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6. Bodenqrdnende MaBnahmen

Zur ErschlieBung und Neugestaltung des Baugebietes ist eine
Umlegung im Sinne der Vorschriften des Bundesbaugesetzes er-

forderlich.

7 Uberschlégige Kosten zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

a) Grunderwerb | CBescecesnnas DM
b) StraBenbau ca..130.0QQ.. DM
c) Wasserversorgung ca...29:90Q.. pm
d) Kanalisation ca...(9:90Q.. pm
e) Sonstiges ' ‘CBeeeeocsasas DM

Die entstehenden Kosten k&nnen grdften Teils auf die Anlieger

umgelegt werden.

aufgestellt:
Garmisch-Partenkirchen, 25.05.83
Landratsamt

Garmisch-Partenkirchen _
. =T, Juni 1983
Bauabteillung Bad Kohlgrub, den . .2N%L ..

(Blirgermeister)



L  Abdruk
| andratsamt Garmisch-Partenkirchen

-

Landratsamt Postfach 240 8100 Garmisch-Partenkirchen

Gegen Empfangsschein

an die
Gemeinde Bad Kohlgrub
z.Hd. des Herrn 1. Birgermeisters o.V.e.A.

8112 Bad Kohlgrub

Ihr Zeichen, thre Nachricht Bitte bei Antwort angeben = (088 21) Zimmer-Nr.: Datum
B vom 15.05.1984 I11/1-610/21 751 241 B 106 22.06.1984
Nr. 610/4 oder 75 11

&  Vollzug des BBauG;

Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 7 fiir das Gebiet "westlich der Pollengreut-
straBe"

Aktenhefte der Gemeinde

Bebauungsplanentwurf i.d,F. vom 11.08.1983 (4fach)
Begriindung vom 07.06.1983 (4fach)

Abdruck dieses Schreibens

Schreiben iliber das weitere Verfahren
Bekanntmachungsmuster

Anlage:

— e - [\

Das Landratsamt Garmisch-Partenkirchen erlaBt fo]gendén

< Bescheid:

Der mit Gemeinderatsbeschluf vom 07.05.1984 als Satzung beschlossene Bebauungs-
- plan Nr. 7 fir das Gebiet "westlich der PollengreutstraBe" wird in der Fassung
vom 06.02.1984 ohne Auflagen und Hinweise

genehmigt.

-2 -
Dienstgebéude Besuchszeiten Telex Kreissparkasse Garmisch-Partenkirchen
OlympiastraBe 10 Mo.—Fr. 8.00-12.00 Uhr 05/92429 lagap d Nr. 28 001 (BLZ 703 500 00)
Garmisch-Partenkirchen Postscheckamt Minchen

Nr. 292-802 (BLZ 700 100 .80)
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*Landratsamt Garmisch-Partenkirchen , -2 -

. Griinde:

Der oben genannte Bebauungsplan der Gemeinde Bad Kohlgrub bedarf gemdB § 11
Satz 1 Bundesbaugesetz -BBauG- in Verbindung mit § 2 der Zusténdigkeitsver-
ordnung zum Bundesbaugesetz und des Stddtebaufdrderungsgesetz -ZustVBBauG-
sowie § 148 BBauG der Genehmigung des Landratsamtes Garmisch-Partenkirchen.

Die Genehmigung war zu erteilen, da das Verfahren zur Aufstellung des Be-

bauungsplanes ordnungsgemdB durchgefiihrt wurde und der Bebauungsplan den Be-

stimmungen des Bundesbaugesetzes und den aufgrund des Bundesbaugesetzes er-

lassenen oder sonstigen Rechtsvorschriften nicht widerspricht (§ 11 Satz 2
@E? i.V.m. § 6 Abs. 2 BBauG).

Das weitere Verfahren ist entsprechend dem beiliegenden Begleitschreiben
durchzufiihren.

I.A.

gez.

Dr. Foerst
Oberregierungsrat
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