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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

wn
.

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" gemdn
% 4 BauNVO festgesetzt.

MaB3 der baulichen Nutzung

2.7 2uldssig sind 2 Vollgeschosse als H6chstarenze;
mindestens jedoch 1 VollgeschoB plus DachgeschonR,
Hiervon ausgenommen ist der Bereich fiir den E + D

festgesetzt ist [siehe Planzeichnunqg).

~3
8]

Bei Hanglagen darf talseitiao eine Auflenwandh&he von
& m,gemessen von OK Geldnde plus einer Kniestockhohe

gemdpB Nr. 5.2, nicht Uberschritten werde

Y

.3 H6chstzuldssige Grundflschenzahl 0,2

Hochstzuldssige GeschoRflichenzahl 0,35

Bauweise

Of fene Bauweise, es sind nur Einzelhduser mil einer

maximalen Hausldnge von "5 m zuldssig. Ab einer G und-
)
stiicksgréne von 1 200 m° sind auch Doppelhduser zu.dssiqg.

Mindestgrdie eines Baugrundstiickes

Neuzubildende Baugrundstiicke miissen eine Mindestcréfe von

750 m? haben.

Baugestal tung

5.1 Die Traufseite von Haupilgeb3duden muf mindesliens

linger als die Giebelseite sein.

5.7 Zulissige Kniestockhdhe bei Hauptgebduden mit 2 Voll-
geschossen gemessen von Cberkante Rohdecke bis Ober-

kante FuBpfette

bei Gebiaudebreiten bis 10 m A0 cm
bei GebAudebhreiten iiber 10 m 60 cm

5.2.' Mindestkniestockh8he bei Erdgeschof plus Dache

- g("SC‘hOH 1 '4 M. T —————_ PP

5.2.2 Wird durch besondere, Gestal tungsmafnahmen der un-
giinstige Eindruck eines htheren Kniestockes ahbae-
mildert (z. B. seitliche Zungenmauern, niedrige
Traufen bei Balkoniiberdachung), so sind Ausnahme
von Nr. 5.2 m8glich. Die Summe von 2 sich gecen-
{iberliegenden Kniestockhthen darf jedoch 1,4 m

nicht tliberschreiten.



6. Gelinde, H8henlage der Gebdude, Einpassung der Gebdude

ins Geldnde

6.1 Der natiirliche Geldndeverlauf darf mit Acnahme des
in der Planzeichnung anceccbenen Bereiches nicht

wesentlich verindert werden.

6.2 Kellergeschosse bzw. Teilbereiche hiervon diirfen

nicht kiinstlich freigelegt werden.

6.3 Die Hdhenlage der Gebdude wird von der Bauvaufsichts-
behdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde fenige-

setzt.

7. Garagen
7.1 Garagen sind nur_i?nerhalb der festgesetzten iiber-

b%?bame FlicHen zuldssic. Sie sind mit einem Satteldach zu

versehemn. |
7.7 Pro Baugrundsitiick darf nur eine Grundstiickszufahrt

mﬂt héchstens 6 m quite angelegt werden.

8. Einfriedurigen

Einfriedungen diirfen eine HShe von 1,70 m nicht Uber-
schreiten. Strafenseitig sind nur sockellose Holzzdune

zuldssig.

9. Schallschitz

Aufenbauteile von Gebduden, die in einem Abstand bis
zu 50 m von Fahrbahnmitte der StaatsstraBe 2067 er-
richtet werden, miissen den Anforderungen des Ldrm-
pegelbereiches II gemdf den "Richtlinien fiir bauliche
MaBnahmen zum Schutz gegen AuBenldrm", Fassung sept.
1979 entsprechen (Fenster von Aufenthaltsrdumen in
Wohngebduden miissen demnach der Schallschutzklasse 2

nach VDI 2719 entsprechen). Weiters ist in diesem Bereich
eine ldrmgeschiitzte Anordnung von Aufenthaltsbereichen durch
geeignete GrundriBldsungen vorzusehen.



10, Schutzzone, Sichtdreiecke
"0.71 Lings der StaatsstraBe 2062 ist ein Streifenmit
20 m Tiefey geméssen ab Fahrbahnrand, von jeq-

lichen béulichen"Anlagen‘fréizuhaiten.

10.2 Sichldreieck gomaBA?iqﬂZef%ﬁ;ﬁ-Nf. 7.8
Inhephéiﬁfdés.Sichtdﬁbieckﬁﬁ'isf eine Bebauing
unZﬁiEséiQtlAnpflanzunggn, Ablagerunqgen und
Eln{riééﬁhgén"defénnqi%o Héhe von 0,80 m
Qirhrlﬁberséhreiten.

"« Aufhebuno des bisherigen Bebauungsplanes

Mit Rechtsverbindlichkelt dieser Neufassung des be-
bauungsnlanes tritt der bisherige mit Schreibhen vom
27.03.80, Nr. IIXI/? - 6102/1 = 21 des Landratsamtes
Garmisch-rartenkirchen genehmigte Bebauungsplan

aufBer Kraft.



VERFAFHRENSVERMERKE

a)

b)

d)

Der Bebauungsplanentwurf wurd it Begriindun emdn
§ 2 a Abs. 6 BBauG vom 4§lé jﬂfh bis tﬂ'?‘-.dggg. in
den Amtsrdumen der Gemeinde Bad Kohlgrub 8ffentlich
ausgelegt.

........... Ve o * = 8 s s "8 s S B

1. Biirgermeister

Die Gomeinde Bad Ko 1%5 hat mit BeschluR dc Ge-
meinderates wom ./ diesen Bebauungsp!
gemdB & "0 BBauG als Satzung beschlossen.

Bad Kohlgrub, den . 8 .Aagq'
........ KMH’% .

Biirgermeister

Darc Lanérat amt Garmls(h—PartenkLr(hen at diesen

B, auun lan mit Schreiben vom 22, ' O -
b oy e
....... gemdn § 17 BBauG in Verbindung

mlt der Zistdndigkeitsverordnung zum Bundesbauge-
setz und Stddtebauférderungsgesetz - ZustVBBauG/
StBauFG - genehmigt.

Bad mhg—;r b, den 20.8. 198
ﬂ4pﬁd§éﬁ‘

Biirgermeister

Dle G mplnﬁe Bad K\hlgrub hat die GnPthlﬂ“nq des
8 w% splanes gemdn § 72 Satz 71 und 2 BBauG am
ortsiiblich bekanntgemacht.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 ¢ Abs. 7 Satz ind 2
sowie Abs. ? BBauG und des & 755 a Abs. 7 und 3
BBauG wurde bei der Bekanntmachiing hingewiesen.

Mit dieser, Bekanntmachung ist der Bebauungsnlan
rechtsverbindlich geworden (§ 72 Satz 3 BBauG).

L

Bilirgermeister

Bad Kc)h%lb den 20,3438‘4‘
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